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VARIANTE PUNTUALE 07/2003

- PREMESSE -

La planimetria di tutto il territorio comunaie, suddivisa in n® 5 tavole (Tav.
1 —Tav. 2 — Tav. 3 — Tav. 4 — Tav. b), in cui si stabiliscono gli usi e i
vincoli del suolo, in questa sede & stata informatizzata.

L'informatizzazione si basa su planimetrie catastali.

Le equivalenti precedenti planimetrie di piano, erano state elaborate
manualmente con errori di riporte dei confini catastali. Cié comporta
piccole differenze fra planimetrie vigenti e planimetrie attualmente redatte
in sede di Variante.

Pertanto si precisa che vincoli e previsioni per gli usi, sonc riferite ai
singoli lotti, le cui dimensioni sono definite catastaimente.

Parimenti le fasce dei vincoli sono da riportare su planimetria catastale,
informatizzata.

Parametri urbanistici ed edilizi.

Per parametri urbanistici ed edilizi si fa riferimento esciusivamente ai dati
riportati sul Regolamento Edilizio del comune di Castelietto Cervo,
regolarmente approvato con D.C.C. n® 38 del 27 Novembre 2002, e con
relativa pubblicazione sul B.U.R.

noltre i dettami dellc siesso Regolamento edilizio, costituiscono
integrazione, modifica di tutte le presenti Norme di Attuazione.

In tutta la stesura delle presenti Norme, i termini “Concessione Edilizia” ed
“Autorizzazione”, sono da intendersi sostituiti da "Permesso di Costruire” e
“D.ILA." (Denuncia Inizio Attivita).
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TITOLO [ — DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO 1° - ASPETTI GENERALI DEL PIANO

Art. 1.1.1. — Applicazione ed arco temporale di validita del Piano

Al sensi della Legge 17/08/1942 n°1150 e successive modificazioni ed
integrazioni, nonché ai sensi della Legge Regionale n°56 del 5 dicembre 1977,
con le modifiche ed integrazioni apportate dalla Legge Regionale n°50 del
20/05/1980, la disciplina urbanistica della totalita del territorio, interessato dal
P.R.G., viene regolata dalle presenti norme che integrano, precisano e
specificano le previsioni contenute nelle tavole grafiche.

Norme e prescrizioni hanno efficacia nei confronti di chiunque effettui interventi di
trasformazione del territorio di quaisiasi natura, fino allapprovazione di un nuovo
P.R.G.. falta salva I'applicazione delle misure di salvaguardia di cui all'art. 58
della Legge Regionale n°56/77.

In attesa dell'approvazione del primo Piano Territoriale Comprensoriale, le
previsioni insediative del P.R.G. sono riferite ad un arco temporale di cinque anni
(a norma dell’art. 82 della Legge Regionale n°56/77).

All'atto dell'approvazione del Piano Territoriale Comprensoriale il P.R.G. sara
adeguato alle previsioni dimensionali e strutturali da esso indicate.




Art.1.1.2. — Elaborati costituenti il Piano

Gli elaborati di P.R.G.C., sono quelli previsti dall'art. 14 della L.R. 56/77.

Allegati tecnici :

1)

indagine Geologico — Tecnica

Studi geologico-tecnici inerenti verifiche di compatibilita idro-geologica
ed idraulica P.R.G.C. ai sensi della Circolare n.7/LAP/98, condivisa dalia
Regione Piemonte.

Elaborati urbanistici

Tav.1 - Tav.2 - Tav.3 —Tav.4 - Tav.b

Rilevamento del patrimonio edilizio

Consumo ed usi del suclo e destinazione d'uso degli edifici.
Infrastrutture, usi pubblici e vincoli.

Usi agricoli

Perimetrazioni

Con riferimenti riportati in relazione per addensamenti di insediament
commerciali (D.Leg.vo 31/03/98 — L.R. 28/99).

Piano Commerciale secondo modifiche del D.C.R. 24.03.2006
n.5910831

Norme di attuazione

Relazione, con allegata Analisi di Compatibilita Ambientale (V.I.A L.R.
n°40 del 14/12/1998 art.20)

Tavola e relazione per vincoli di “Zonizzazione Acustica” (L.R. 52/2000,
D.G.R. 6/08/2001 n°85 — 3802)




Art. 1.1.3. — Funzioni deqgli elaborati di piano e delie norme

gli elaborati grafici stabiliscono topograficamente gli usi del suolo, gli

a)
interventi previsti  ed ammessi, i vincoli di intervento ed alcune modalita

di attuazione.

b) le norme di attuazione definiscono contenuti degli interventi previsti ed
ammessi, degli usi del suolo, dei vincoli di intervento e precisano le

modalita di attuazione e di gestione del piano.
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CAPO 2° - PARAMETRI URBANISTIC| ED EDILIZI E DEFINIZIONI

Art. 1.2.1. — Parametri urbanistici

Si fa riferimento ai dati riportati dal Regolamento Edilizio dei Comune di
Castelletto Cervo, regolarmente approvato.
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Art. 1.2.2. — Parametri edilizi

Si fa riferimento ai dati riportati dal Regolamento Edilizio dei Comune di
Castelletto Cervo, regolarmente approvato.
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Art. 1.2.3. — Applicazione dei parametri urbanistici ed edilizi

| parametri urbanistici ed edilizi si applicano nel casi di intervento tramite
strumenti urbanistici esecutivi.

| parametri edilizi si applicano nel caso di intervento edilizio dirétto.

L'utilizzazione a scopo edificatorio di una data superficie su cui si applicano i
parametri urbanistici ed edilizi, ed anche ['utilizzazione di un certo volume su cui
si determina un intervento di incremento volumetrico o superficiale, “una tantum”,
esclude ogni richiesta successiva di riutilizzazione delle medesime superfici o
volumi; restando, invece, utilizzabili le eventuail quantita residue non consumate.
Tutto cio indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di
proprieta.

13



Art. 1.2.4. — Definizioni

Destinazioni d'uso degli edifici ;

- & quella indicata nella richiesta di Permesso di Costruire o di D.LA. e nei
relativi atti tecnici;

- per gli edifici gia costruiti la destinazione d’'uso & quella indicata nella licenza
edilizia 0 nella concessione ed edificare;

_ le costruzioni realizzate in epoche nelle quali non erano richieste autorizzazioni
hanno come destinazione quella riscontrata nelle planimetrie di piano (allegati
tecnici),

- in caso di incertezza o di imprecisione, si procede in applicazione di criteri di
affinita o assimilabilita, con particolare riferimento alla tipologia edilizia
dell'immobile.

Edifici esistenti costituenti volume .

- quelle costruzioni chiuse su almeno tre lati, che presentino requisiti di stabilita e
di durata, con struttura portante in muratura vincolata al suolo tramite
fondazioni, con regolare struttura di tetto e manto di copertura;

- sono escluse costruzioni non autorizzate, costruite dopo 'entrata in vigore della
lLegge 765/1967.

Unita immobiliari :

- & la parte di una costruzione, o la sua fotalita, in cui si svolge compiutamente e
autonomamente una determinata attivita (residenziale, produttiva, terziaria,
ecc).

Unita locale :
- limpianto o corpo di impianti situato in un dato luogo e variamente denominaio
(stabilimento, laboratorio, miniera, ufficio, negozio e simifi) in cul viene

effettuata la produzione o distribuzione di beni e la prestazione di servizi.

Nucleo familiare :

" - & Pinsieme di persone registrato presso I'anagrafe comunale; partecipanc al
nucleo familiare i conviventi.

Abitante insediabile :

- per “abitante insediabile” si intendono gli abitanti teorici insediabili nei volumi
edificabili in base al rapporto teorico 1 ab. = 1 vano utile, ed attribuendo
mediamente ad ogni vano 106 me. di volume.
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Carico urbanistico :

- & dato dal volume delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
necessarie per soddisfare le esigenze di un insediamento.

Locaie abitabile :

- nell'ambito della residenza, si definisce locale abitabile o "stanza” ogni vano,
facente parte di un'abitazione, che riceve aria e luce dall'esterno ed ha
dimensioni tali da consentire la collocazione di un letto lasciando lo spazio utile
per il movimento di una persona ( definizione ISTAT 1981);

- in ogni altro caso si definisce “locale abitabile” ogni vano in cui [a permanenza
di una o pil persone non ha carattere di saituarieta (laboratorio, ufficic,
negozio, €cc.)
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TITOLO Il - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO

Art. 2.0.1. — Generalita

Per tipi di intervento di cui al presente titolo scno da intendere tutte le possibili
forme in cui possono esplicarsi le attivita di trasformazione urbanistica ed edilizia
del territorio comunale e quindi I'esecuzione di opere edilizie, il mutamento delle
destinazione d'uso di aree ed edifici, l'utiizzazione delle risorse naturali ed

ambientali, I'alterazione delle caratteristiche del luogo; in sintesi tutto quanto
modifica lo stato di fatto del territorio comunale.

Gli interventi in oggetto sono classificati ed esposti nei loro contenuti qualitativi
degli articoli seguenti; la loro ammissibilita per ciascuna area di piano o per i

singoli edifici & esposta al successivo TITOLO 3 - CLASSIFICAZIONE DEGLI
USI DEL SUOLO -.

La Commissione Igienico Edilizia (C.1.E.), composta per ciascun Comune con le
modalita stabilite dal Regolamento Edilizio Comunale, & chiamata ad esprimere il
parere di competenza in merito ai progetti sottoposti a Permesso di Costruire.
[l rilascio dei Permessi di Costruire e regolato dalle vigenti leggi statali (D.P.R.
n°380 del 06/07/2001) e regionali, che si intendono esplicitamente richiamate e
facenti parte delle presenti Norme, e come riportato su Regolamento Edilizio.

Ogni intervento fra quanti esposti al presente titolo pud comportare la richiesta
contestuale di sistemazione dellintera area asservita all’edificio, con eventuale
rimozione di edifici (o parti di essi), costruzioni, manufatti, accumuli di materiali,
ecc. e/o con sistemazione di tutto quanto sia considerato dal Sindaco, sentita ta

C.L.E., in contrasto con interessi pubblici espressi anche attraverso il decoro
dell'ambiente del paesaggio.
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CAPO 1° - CLASSIFICAZIONE DEI TiPI DI INTERVENTO DI CARATTERE
EDILIZIO {(Art.3 L. D.P.R. 06/07/2001 n°380) (L. 457 del 05/08/78

art. 31) (Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5/SG/URB del 27.04.84)

Art. 2.1.1. — Norme generali per gli interventi sui patrimonio edi‘iizio esistente

Gli interventi devono perseguire lo scopo di migliorare le condizioni di abitabilita,
salvaguardando | valori architettonici ed edilizi del patrimonio di antica
formazione ed eliminando gli aspetti di contrasto ambientale nel patrimonio
edilizio di nuova formazione; pertanto :

a) per guanto riguarda il patrimonio edilizio esistente di antica formazione,
corrispondente all'architettura tipica locale o a qualificati aspetti di epoca
successiva, & fatto divieto di :

- deturpare o eliminare gli elementi architettonici caratterizzanti,
quali : portali, logge, archi, volte, stipiti in pietra, cornicioni,
affreschi o alire pitture murali;

- eliminare manufatti di arredo ambientale quali pozzi, fontane,
recinzioni della tradizione locale;

- le parti eventualmente compromesse andranno nel tempo
ripristinate, in conformita all'esigenza di omogeneita ambientale
ed architettonica.

) per quanto riguarda il patrimonio edilizio esistente di recente formazione,
ogni ulteriore intervento & sottoposto alla preliminare condizione di :

- sostituire quei materiali di finitura che risultino in contrasto con i
materiali predominanti all'intorno;

- gliminare manufatti che costituiscano elemento di  forte
antagonismo con gli aspetti ambientali del contesto.

Appartiene ai compiti della Commissione Igienico Ediiizia (C.I.E.) 'accertamento
del rispetto delle norme generali e particolari di cui al presente Capo 1°
nel’esame dei progetti, fornendo, se del caso, indicazioni ed orientamenti agli
interessati per un'applicazione attiva e non formalistica delle presenti norme.
Gli interventi edilizi che si prevedono per if patrimonio edilizio esistente sono :

- manutenzione ordinaria (MO)

- manutenzione straordinaria (MS)

- restauro e risanamento conservativo (RC) distinto in :
- restauro conservativo (RC1)
- risanamento conservativo(RC2}

17




- ristrutturazione edilizia (RE) distinta in :
- ristrutturazione edilizia senza modificazione volumetrica sostanziale (REA)
- ristrutturazione edilizia con recupero di volumi di rustici e sopraeievazione
massima di 1 metro deil'imposta e colmo della copertura (REB)
- ristrutturazione tipo “C" e sostituzione edilizia (SE)

Glt interventi di natura urbanistica sul patrimonio edilizio esistente
(ristrutturazione urbanistica — RU — sono descritti al CAPO 2 successivo.

In particolare, e facendo riferimento alla individuazione ed alla classificazione dei
beni culturali ambientali da salvaguardare, contenuta nelle planimetrie di P.R.G.,
per gli edifici “dotati di elevato valore storico-ambientale” F'unico intervento
ammesso & di tipo RC1, mentre per quelli “dotati di valore documentario della
tradizione insediativi” gli interventi ammessi sono solamente di tipo MO, MS,
RC1, RC2; tali edifici sono graficamente individuati nelle planimetrie di piano in
scala 1:2000. Per tutti gli altri edifici sono ammessi i tipi d’intervento sopra
elencati.

Per gli edifici di interesse storico-artistico, compresi negli elenchi di cui alla
Legge 1089/39 e 1497/39, sono ammessi esclusivamente gli interventi di tipo
RC1, secondo il D.Lvo n°490 del 29/10/1999 e secondo D.l.gs. 22/01/2004 n®
42 parte terza (Codice dei beni culturali e del paesaggio), in sostituzione
delle Norme abrogate.

18



Art. 2.1.2. — Manutenzione ordinaria (MO}

“Le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzicne delle finiture degli edifict e
quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici
esistenti, purché non comportino la realizzazione di nuovi focali né modifiche alie
strutture ed all'organismo edilizio”.

(art. 13 comma 3 lettera a) della L.R. 56/77).

Per I'esecuzione di tali interventi non & richiesto Permesso di Costruire; essa e
effettuabile su tutti gli edifici esistenti. Deve comunque essere data
comunicazione preventiva al Comune, per iscritto, per gli accertamenti dei caso
(D.LA).

Sono considerate di manutenzione ordinaria le seguenti opere:

- sostituzione dei manufatti di finitura (serramenti, camini, ecc.) con altri di tipo
analogo, che non comportino modifiche architettoniche del fabbricato;

- sostituzione degli apparecchi igienico-sanitari e di cucina, con adeguamento
alle relative canalizzazioni;

- rifacimento o adeguamento degli impianti tecnologici;

- rifacimento degli intonaci, rivestimenti, tinteggiature, interni ed esterni; salvo
(per questi ultimi) negli immobili ricadenti nei centri storici e nei nuclei di antica
formazione, nonché negli immobili classificati di valore storico-ambientale-
documentario all'esterno dei nuclei stessi, che sono considerati “manutenzione
straordinaria™;

- rifacimento dei pavimenti interni;

- rifacimento dei manti di copertura secondo ['uso locale con i materiali
preesistenti, senza modifica di forma, inclinazione e struttura.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5 /SG/ URB del 27. 04 .1984
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Art. 2.1.3. — Manutenzione straordinaria (MS)

“Le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari
e gli impianti tecnici, sempreché nen alterino i volumi e le superfici delle singole
unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso”.

(art. 13 comma 3 lettera b) della L.R. 56/77).

Per 'esecuzione di tali interventi valgono i dettami de! D.P.R. 06/07/2001 n® 380
e del D.lvo 29/10/1999 n° 390.

Sono di manutenzione straordinaria le seguenti opere:

- installazione di servizi igienico-sanitari e delle relative canalizzazioni per le
abitazioni prive di servizi (migliorie igieniche e funzionali) purché tale
installazione non comporti aumenti di volume (V) o di superficie lorda utile (Sa);

- demolizione e costruzione di murature non portanti e di tramezzature;
- consolidamento delle strutture portanti;
- installazione di impianti tecnologici,

- rifacimento degli intonaci, rivestimenti, tinteggiature esterne nei centri storici &
nei nuclei di antica formazione,

- sostituzione del manto di copertura senza modifica di forma e di inclinazione,

- consolidamento e rifacimento di solette senza spostamenti ed alterazioni di
forma;

- sottomurazioni, creazione di intercapedini e di vespai per consolidare e
risanare le strutture verticali.

Nel caso di interventi che hanno come oggetto parti esterne dell'edificio & fatto
divieto di modificare dimensioni, conformazioni, materiali con le eccezioni
seguenti:

- | materiali dei manti di copertura sono passibili di eventuale modifica per
'adeguamento ai tipi predominanti nell'insediamento; sonoc vietate coperture in
lamiera ondulata a vista, amianto cemento in vista, materiali plastici e
transiucidi; con eccezione per gli edifici produttivi ma comungue, anche per
essi, in modo da ottenere coperture omagenee; la precisazione dei manti di
copertura ammessi & fatto caso per caso in rapporto alle situazioni circostanti

con riferimento ai casi considerati compatibili; pud comunque sussistere |l
divieto di modificare il tipo di materiale esistente.
:‘é Per quanto non evidenziato e/o in contrasto vaigono le disposizioni di cui alla
3 Circolare del Presidente della Giunta Regionale
£ ) n.5/SG/URB del 27.04.1984
<
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Art.2 1.4 — Restauro e risanamento conservativo (RC)

“Interventi rivolti a conservare |'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali del’organismo stesso, ne consentono destinazioni
d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consoiidamento, il ripristino ed il rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, Iinserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze delluso, I'eliminazione degli elementi estranei
allo organismo edilizio “.

(Art.13 comma 3 lettera C) della L-R-56/77).

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono volti principalmente
alla conservazione e alla valorizzazione degli edifici dei quali si intende operare |l
recupero degli elementi tipologici, architettonici ed artistici, ovvero un
adeguamento funzionale, compatibile con i caratteri degli organismi edilizi.

Per I'esecuzione di tali interventi & richiesto il permesso di costruire, semplice ©
convenzionato, assoggettato ai contributi di cui allart.3 della Legge 10/77, ad
eccezione dei casi elencati all'art.9 della stessa Legge.

Sono previste due sottocategorie di intervento intese a specificare il contenuto
generale di cui sopra ed a renderlo pill aderente alla peculiarita degli oggetti
edilizi a cui si riferiscono; le sottocategorie sono le seguenti :

RC1 : Restauro conservativo
RC2 : Risanamento conservativo

| contenuti delle due sottocategorie sono:

RC1- Restauro conservativo

Comporta il mantenimento integrale ed il recupero dell'originario organismo
architettonico, previa depurazione di aggiunte in contrasto; in ogni caso le opere
devono assicurare la conservazione della totalita degli aspetti costruttivi tipologici
e formali che nel tempo hanno caratterizzato I'organismo.
Sono pertanto di restauro conservativo il complesso delle seguenti opere con le
relative prescrizioni
« Ripristino e consolidamento delle coperture con materiali e tecniche
originarie o ad esse affini (non é comungue ammesso limpoverimento
dell'apparato decorativo),
. Consolidamento, comprese le sottomurazioni, e rifacimento ove
deteriorate, delle strutture portanti verticali esterne ed interne, con
mantenimento del posizionamento e dei caratteri originari;

2

. Consolidamento e rifacimento, ove deteriorate, delle strutture portanti .
orizzontaii e creazione di vespai, senza spostamenti ed alterazioni di = 9
forma e materiali; Za
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intonaci esterni {(con mantenimento integrale delle murature faccia-vista), -

I

e

Sl
W
ol



nonché quelli internt ove costituiscono testimonianza di valore storico o
artistico;

Consolidamento e rifacimento dei collegamenti originali verticali e
orizzontali e di parti comuni dell'edificio (scale, androni, logge, portici);
Inserimento degli impianti tecnologici (riscaldamento ed impianti igienico-
sanitari) senza c¢he per questt ultimi si produca una sostanziale
compromissione dei caratteri distributivi dell'edificio, utilizzando quindi
anche la ventilazione forzata;

Ripristino delle aperture esterne originarie e chiusura di eventuali
aperture contrastanti con il disegno originario: ripristino delle logge;

Eliminazione di corpi aggiunti in epoche successive che risuitino in
contrasto architettonico con I'edificio principale;

Ripristino degli spazi esterni con rimozione di costruzioni e manufatti in
contrasto o di disturbo.

Nelle planimetrie del Piano Regolatore Generale vengono individuati quegli

edifici per | quali, dato l'elevato valore storico-ambientale, l'unico tipo di
intervento ammesso & il restauro conservativo.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regicnale
n.5 /SG/ URB del 27.04.1984

RC2 — Risanamento conservativo

Comporta essenzialmente il mantenimento dei caratteri d’insieme dell'originario
organismo architettonico, con l'eliminazione di elementi di contrasto, pur fatta

salva la possibilita di interventi di rinnovo e trasformazione dell'impianto
distributivo.

Sono pertanto di risanamento conservativo il complesso delle seguenti opere con
le relative prescrizioni :

- sostituzione di materiali di copertura con manti di cotto, di tipo valutare per ogni
singolo caso in rapporto al contesto;

- consolidamento, ivi comprese le sottomurazioni e rifacimenti, ove deteriorate,
delle strutture portanti verticali esterne;

- modifiche o rifacimento delle strutture portanti verticali interne dei locali, senza
modificare {'altezza dell'edificio;

.% - consolidamento e rifacimento, ove deteriorate, delle strutture portanti

cx'{: 3 orizzontali, senza sostanziale modifica delle quote di imposta e conservando di
v norma gli orizzontamenti a volta;

b

evnsh

= - censolidamento e ripristino con materiali, forme e colori originari, o analoghi a

guelli del tessuto edilizio circostante, dei rivestimenti esterni, nonché dei decori
artistici interni; solo sigillature dei giunti per murature facciavista;
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- ripristino dei. corpi scala, & ammessa la traslazione di scale allinterno
dell'organismo edilizio allo scopo di migliorarne i caratteri distributivi; essa non
deve comungue comportare modifiche esterne dell’edificio;

- inserimento degli impianti tecnologici di riscaldamento e igienico sanitari con
eventuale ricavo di nuove aperture conformi a quelle originarie;

- modificazioni alle tramezzature interne, in relazione alle opere di cui al punto
precedente e in relazione alla necessita di una diversa distribuzione interna
connessa alle funzioni cui il fabbricato € destinato;

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5/8G/ URB del 27.04.1984

23



Art.2.1.5 — Ristrutturazione edilizia (RE) — {D.lvo 27/12/2002 n°-301)

“Interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente. _

Tali interventi comprendonc il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi
ed impianti”.

(art. 13 comma 3 lettera d) della L.R. 56/77).

Sono previste due sottocategorie di intervento, intese a specificare il contenuto
generale di cui sopra ed a contemplare la peculiarita degli oggetti edilizi a cui si
riferiscono; le sottocategorie sono le seguenti:

REA — ristrutturazione edilizia di tipo A — si riferisce ad interventi che, pur in
presenza di modificazioni, integrazioni e sostituzioni di elementi anche strutturali,
non configuranc aumenti di superfici e volumi.

REB - ristrutturazione edilizia di tipo B — ammette anche variazioni di superficie

utile e recupero di volumi.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5 /SG/ URB del 27.04.1984

REA — Ristrutturazione edilizia senza aumento di superfici e volumi.

Opere ammesse:

- Finiture esterne: rifacimento e nuova formazione delle finiture, con
conservazione e valorizzazione di elementi di pregio;

- Elementi strutturali: consolidamento, sostituzione ed integrazione degli elementi
strutturali con tecniche appropriate. E' ammesso |l rifacimento di parti limitate
dei muri perimetrali portanti qualora siano degradate o crollate, purché ne sia
mantenuto il posizionamento. Non sono ammesse la realizzazione di nuovi
orizzontamenti, qualora comporti aumento della superficie utile, la
modificazione delle quote degli orizzontamenti esistenti, nonché delle quote di
imposta e di colmo delle coperture. E' consentita la realizzazione di soppalchi
di limitate dimensioni purché specificamente prevista dagli strumenti urbanistici.

Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterni: deve essere assicurata
la valorizzazione dell'impianto strutturale originario, se di pregio.
Conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sono ammessi il rifacimento di
tamponamenti esterni e le modificazioni delle aperture nel rispetto dei caratteri
compositivi dei prospetti.
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- Tramezzi e aperture interne; scno ammesse, per mutate esigenze funzionali o
d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrico, nonché l'aggregazione ¢ la
suddivisione di unita immobiliari.

- Finiture interne: rifacimento e nuova formazione delle finiture con
conservazione e valorizzazione di elementi di pregio.

- Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli
impianti e dei servizi igienico-sanitari.

- Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici: installazione degli
impianti tecnologici e delle relative reti. | volumi tecnici relativi devono essere
realizzati preferibilmente all'interno dell'edificio; qualora sia necessario
realizzarti allesterno non devono comunque comportare aumento della
superficie utile di calpestio. Per quanto concerne gli edifici a destinazione
produttiva (industriale, artigianale, agricola) e commerciale &€ ammessa
I'installazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e
delle opere necessarie al rispetto della normativa sulla tutela dagli inquinamenti
e sulligienicita e la sicurezza degli edifici e delle lavorazioni, purché non
comportino aumento delle superfici utili di calpestio. | volumi tecnici relativi
possono essere realizzati all'esterno dell'edificio, purche non configurino un
incremento della superficie utile destinata all’attivita produttiva o commerciale.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alia
Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5 /SG/ URB del 27.04.1984

REB - Ristrutturazione edilizia con possibili variazioni di superficie utile e
recupero di volume.

Nei casi di interventi in edifici con destinazione residenziale, appartengono a tale
categoria il complesso delle opere di cui al punto REA precedente, con in pil
guanto ai punti che seguono, e con riferimento orientativo ai grafici indicati in
Appendice, e nel rispetto dei parametri di cui al Capo 2° delle presenti norme:

- Finiture esterne: rifacimento e nuova formazione delle finiture, con
conservazione e valorizzazione di elementi di pregio.

- Elementi strutturali: consolidamento, sostituzione ed integrazione degli elementi
strutturali con tecniche appropriate. £E' ammesso il rifacimento di parti limitate
dei muri perimetrali portanti purché ne sia mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli orizzontamenti e delle scale. E
consentita la realizzazione di nuovi elementi strutturali necessari per la
trasformazione di organismi edilizi o di loro parti, anche gqualora cio comporti la
realizzazione di nuove superfici utili.

Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al fine di conservare limpianto
strutturale originario, &€ consentita la realizzazione di collegamenti verticali
(scale, rampe) all'esterno dei fabbricati.
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- Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterni: valorizzazione dei

caratteri compositivi dei prospetti. Sono consentite la realizzazione o
leliminazione di aperture, nonché modificazioni ed integrazioni dei
tamponamenti esterni.

- Tramezzi e aperture intere: sono ammesse, per mutate esigenze distributive o
d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrico, nonché l'aggregazione o la
suddivisione di unita immobiliari.

- Finiture interne: rifacimento e nuova formazione delle finiture, con
conservazione e valorizzazione degli elementi di pregio.

- Impianti ed apparecchi igienico-sanitari. realizzazione ed integrazione degli
impianti e dei servizi igienico-sanitari.

- Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici: installazione degli
impianti tecnologici e delle relative reti; i volumi tecnici possono essere
realizzati, se necessario, anche allesterno degli edifici, purché non configurino
un incremento della superficie utile di calpestio.

- Incrementi plano — volumetrici :  possibilita di recupero di superfici e volumi dei
rustici esistenti; e possibilitd di modesta sopraelevazione dellimposta e del
colmo delle coperture {circa m.1).

Nei casi di interventi in edifici con destinazione produttiva e terziaria,
appartengono a tale sottocategoria il complesso delle opere gia esposte per la
sottocategoria REA, oltre ai seguenti:

a) ampliamento planimetrico o sopraelevazione con forme e materiali
ripetitivi € aderenti ai caratteri architettonici dell'edificio preesistente,
salvo i casi di completo rifacimento;

b) eliminazione dei corpi aggiunti aventi caratteri di provvisorieta e ripristino
delle aree esterne, con eliminazione e sistemazione di depositi e
accumuli di materiali.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto vaigono le disposizioni di cui alla

Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5 /1SG/ URB del 27.04.1984

SOSTITUZIONE EDILIZIA (SE)

“Gli interventi che prevedono la demolizione dei fabbricati oltre i limiti e le
condizioni della ristrutturazione edilizia accompagnata da contestuale
riedificazione. La successiva riedificazione del nuovo organismo edilizio, anche
diverso da quello originario, potra avvenire entro i limiti delle volumetrie
preesistenti e nel rispetto delle prescrizioni derivanti dai restanti parametri edilizi
ed urbanistici previsti dagli strumenti urbanistici e dai regolamenti edilizi “.
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Art.2.1.86 — Demolizione {con o senza successiva costruzione) (D).

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuovere, in tutto o in parte, edifici ¢

manufatti esistenti, qualunque sia I'utilizzazione successiva dell'area risultante o
di parti restanti il fabbricato.

Le demolizioni possono presentare differenti finalita in relazione alentita degli

interventi, al tipo di edifici su cui sono eseguite ed all'utilizzo successivo delle
aree e dej fabbricati.

Qualora gli interventi di demolizione sfano preordinati alla costruzione di nuove
opere o fabbricati, si configura un intervento complesso di demolizione e nuova
costruzione che deve essere valutato in modo unitario; in tal caso, la
realizzazione dellintervento nel suo insieme & subordinata al rilascio di un unico
permesso.

Viceversa gli interventi di sola demolizione che abbiano carattere autonomo, in
quanto non realizzati congiuntamente ad altri tipi di intervento, sono soggetti a

D.I.A., purché non riguardino immobili sottoposti ai vincoli di cui alla legge
1089/1939 e 1947/1939.

Sull'istanza della D.1.A. si forma il silenzio-accoglimento qualora il Sindaco non si
sia pronunciato entro 60 giorni dalla presentazione.

Si precisa infine che le demolizioni di opere edilizie che possono essere
realizzate nel’ambito di interventi di manutenzione straordinaria (demolizione di
tramezzi interni), di restauro e risanamento conservativo (es.: eliminazione di
superfetazioni) o di ristrutturazione {es.: traslazione di orizzontament) non
costituiscono interventi a sé stanti e pertanto sonc soggetti alle modalita e alle
procedure relative agli interventi di cui fanno parte.

Per quanto non evidenziato efo in contrasto valgono le dispesizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5/SG/ URB del 27.04.1984

L SEGRE péﬁ (owy
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Art.2.1.7a — Ampliamento (A)

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamento sono volti ad aumentare la
volumetria esistente mediante I'estensione in senso orizzontale del fabbricato,
ovvero la chiusura di spazi aperti esistenti allinterno della sagoma o la
realizzazione di volumi interrati.

Gli ampliamenti sono eseguiti secondo gli indici e le prescrizioni degli strumenti
urbanistici, nonché dei regolamenti edilizi, i quali individuano inoltre specifici
caratteri dimensionali, architettonici o stilistici, secondo cui devono essere
realizzate le opere.

Per quanto non evidenziato ef/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alla

Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5 /SG/ URB del 27.04,.1984

Art.2.1.7b — Sopraelevazione {S)

Gli interventi di nuova edificazione in sopraelevazione sono volti ad aumentare la
volumetria esistente mediante I'estensione in senso verticale del fabbricato.

Le sopraelevazioni sono eseguite secondo gli indici e le prescrizioni degli
strumenti urbanistici, nonché dei regolamenti edilizi, i quali individuano inoltre
specifici caratteri dimensionali, architettonici o stilistici, secondo cui devcno
essere realizzate le opere.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5 /SG/ URB del 27.04.1984
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Art.2.1.8 — Nuova castruzione di fabbricati a destinazione residenziale (NCr).

Le nuove costruzioni di carattere residenziale sonc conseguenti ad interventi su
aree inedificate, o rese libere in conseguenza di demolizioni, in modo da
configurare la formazione di un edificio totalmente nuovo.

Per tali interventi le modalita di attuazione (mediante concessione con o senza
piano esecutivo) sono quelle dettate per le rispettive aree.

Valgono le seguenti prescrizioni circa i caratteri delle tipologie edilizie:

- tipologia delle case uni-bifamiliari (villini, casette e simili): forme estremamente
semplificate con esclusione di coperture con conformazioni a mansarda e
materiali di copertura in fibrocemento, di norma sono preferibili tetti a due o
quattro falde con inclinazione media variabile tra il 30% e il 50% e sono
ammessi tetti piani; nel caso di installazione di pannelli solari, I'inclinazione
delle falde deve essere connaturata allinstallazione di tali apparecchi
tecnologici, possono essere ammessi abbaini con caratteristiche conformi alla
tradizione locale (vedi grafici indicativi al foglio 9 in Appendice),

- tipologia delle case plurifamiliari (case condominiali e similari): forme
estremamente semplificate coerenti alla tecnica costruttiva adoftata; sono
ammesse le coperture piane senza sporto di gronda, oppure coperture a falde
con pendenze analoghe a quelle degli edifici di antica formazione; tipi di
copertura diversi sono ammessi nel caso di installazione di pannelli solari, nel
qual caso la forma deve essere connaturata all'installazione di tali apparati;

- tutti | nuovi interventi edilizi a destinazione residenziale, e gli impianti relativi,
devono essere progettati e realizzati nel rispetto delle vigenti normative sui
consumi energetici e sulle emissioni di sostanze inquinanti.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5 /SG/ URB del 27.04.1984




Art.2.1.9 — Nuove costruzioni di fabbricati a destinazione produttiva — terziaria -
aqgricola (NCp).

Le nuove costruzioni di carattere produttivo o terziario sono conseguenti ad
interventi su aree inedificate, o di sostituzione di edifici esistenti totalmente
demoliti, in modo da configurare la condizione di nuova costruzione.

Per tali interventi le modalita di attuazione (mediante concessione con o senza
piano esecutivo) sono quelle dettate per le rispettive aree.

Circa i caratteri delle tipologie edilizie sono da rispettarsi le seguenti prescrizioni:

- di norma, forme estremamente semplificate, coerenti alla tecnica costruttiva
adottata, con divieto di usare nei prospetti elementi decorativi impropri (archi,
finestre non regolari, ecc.) e finiture contrastanti con la generalita degli edifici
circostanti;

- per le attrezzature agricole, connesse ad edifici esistenti: tetto a doppia falda
con manto di tegole di cotto o di cemento scuro, coerenti con la generalita degli
edifici circostanti; per le attrezzature e gli edifici di nuovo impianto, per
allevamenti industriali, pud essere ammesso l'uso di strutture prefabbricate con
copertura in fibrocemento; in tal caso devono essere impiegati materiali di
tamponamento tradizionali (cotto o pietra faccia vista), con linee architettoniche
e coperture di forma e colore non contrastanti con I'ambiente, con F'obbligo di
provvedere a schermature perimetrali a verde con alberi di alto fusto di

. essenze fradizionali {(pioppi piramidali nelle aree piane, resinose nelle aree
collinari o montane),

- nei casi in cui & ammessa l'abitazione del custode o del proprietario, il corpo di
fabbrica che contiene I'abitazione non deve evidenziarsi per caratteri formali del
resto del fabbricato, e cid sia quando & accorpato all'edificio principale sia
guando ne e distinto;

- tutti i nuovi interventi edilizi, e gli impianti relativi, devono essere progettati e
realizzati nel rispetto delle vigenti normative sui consumi energetici e sulle
emissioni di sostanze inquinanti.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgono le disposizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regionale
n.5/SG/ URB del 27.04.1984
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Art.2.1.10 — Nuova costruzione di fabbricati e manufatti accessori alla residenza

(NCa).

Sono destinate a recepire esigenze e fabbisogni coliaterali alle attivita
residenziali; si tratta quindi di costruzioni principalmente destinate a:

- autorimesse familiari

- laboratori familiari

- depositi di attrezzi, di legna ed altri materiali d'uso familiare
- ricoveri per animali da cortile.

Le costruzioni in oggetto, se nella misura di una per tipo e per ogni unita

immobiliare e se contenute entro i limiti dimensionali prescritti ai seguenti punti a)

e b), sono considerate "in franchigia”, e cioé non costituiscono volume (V), ne

superficie lorda utile (Sa), ma solo superficie coperta Sc {(vedi art. 1.2.2); ogni

eccedenza conta sia come Sa che come V; comunque dovranno essere rispettati

i seguenti parametri:

- superficie massima copribile con autorimessa = 1/3 Sl

- superficie massima copribile con taboratori familiari e simili = mq. 100, con un
massimo di 1/3 Sl

- la distanza minima tra i fabbricati & fissata in mt. 5 ridotta a mt. 1,5 in caso di
fabbricati di altezza inferiore a mt. 2,50, per i quali la costruzione in confine e
ammessa previo accorda registrato e trascritto fra i proprietari.

Le prescrizioni da osservare per l'esecuzione delle costruzioni “in franchigia”
sono le seguenti:

a) autorimesse

- la dimensione di ciascuna autorimessa non deve superare | mg.
20 netti, con un'altezza netta all'intradesso della soletta di
copertura di ml. 2,50, salvo diversa prescrizione del Comando
VW.FF.;

- nei casi di intervento in edifici esistenti, nei nuclei di antica
formazione (NAF) sono ammesse se ricavate sotto ['edificio
principale, oppure se addossate ad esso con copertura nelle
forme e nei modi illustrati nei grafici in Appendice (foglio 10);

- nei casi di interventi in aree edificate (AER), sono ammesse
applicando preferibilmente i casi previsti per i nuclei di antica
formazione oppure mediante nucva costruzione del tipo di cui al
progetto illustrato nel grafico allegato in Appendice (foglio 11);

- nei casi di nuovo edificio, nelle altre aree residenziali (AC-AE),
mediante progetto edilizio semplice, le autorimesse sono
ammesse se sottostanti alledificic stesso o inserite
organicamente nei suo disegho e nella sua struttura;

- nei casi di strumenioc urbanistico esecutivo potranno essere.
previste sia sottostanti agli edifici principali, sia staccate da essi,
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purché concentrate in  apposita costruzione interrata o©
seminterrata con copertura piana attrezzata a giardino, con

riporto di terra dello spessore minimo di cm. 60, dolcemente
raccordato al terreno circostante,

- nei casi di costruzioni in aree destinate ad attivita agricole

Iintervento & ammesso nei modi illustrati nel grafico in Appendice
{foglio 11).

| aboratori familiari, depositi di attrezzi, ricoveri di_animali da cortile,
tettoie aperte. serre familiari, pannelli solari

- la dimensione complessiva del fabbricato contenente una o pil
delle destinazioni in oggetto non pud superare | mg. 25 per
un'altezza media non supericre a ml. 2,70;

- nei casi di interventi in nuclei di antica formazione di al'art. 3.2.1.
seguente, dovranno uniformarsi al progetto ed ai contenuti
insediativi illustrati nei grafici allegati in Appendice (fogli 12/13);

- i fabbricati esistenti, purché debitamente autorizzati, possono
subire trasformazioni solo per adeguarsi alle presenti norme;

- i pannelli solari, e le altre apparecchiature tecnologiche isolate per
la produzione di energia alternativa, sono ammesse sulle aree
libere soltanto se collocate in modo da inserirsi nellambiente
circostante; nel caso dei nuclei di antica formazione sono

ammesse solo se incorporate organicamente nelle linee
architettoniche dell'edificio.
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CAPQO 2° - CLASSIFICAZIONE DE! TIP! DI INTERVENTO DI CARATTERE
URBANISTICO

Art. 2.2 1. — Ristrutturazione urbanistica (RU)

“Gli interventi rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale”.

(art. 13 comma 3 lett. e) della L.R. 56/77).

Tali interventi, nel quadro di uno strumento urbanistico esecutivo, hanno
Pobiettivo di qualificare o rigualificare I'impianto urbanistico esistente, mediante
gli interventi descritti al CAPO 1° precedente.

Tale intervento dovrd essere preceduto dalla richiesta dell'utente al fine
dellinserimento del P.d.R. sulla cartografia di PRGC ed approvazione del C.C.
L'intervento che prevede il recupero dei volumi esistenti si prefigge
esclusivamente di ridisegnare l'impianto urbanistico a seguito dell'accorpamento
dei lotti.

La ristrutturazione urbanistica & effettuabile solamente tramite gli strumenti
urbanistici esecutivi contemplati ali'art. 5.1.2. seguente.
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Art. 2.2.2. — Completamento urbanistice (CU)

“Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuove opere, su porzioni di territorio gia
parzialmente edificate”.
(art. 13 comma 3 lett. f) deila L.R. 56/77).

Connaturato allintervento edilizio vi & sia la realizzazione © 'adeguamento delle
opere di urbanizzazione necessarie a rendere l'insediamento autosufficiente, sia
la modifica di destinazione d'uso del suolo, sia la sistemazione del suolo.

Circa i caratteri architettonici e le tipologie delle nuove costruzioni, nonche degli
interventi ammessi sugli edifici, si rimanda agli articoli contenuti nel Capo 1°
precedente.

Tale tipo di intervento e effettuabile tramite intervento edilizio diretto oppure
P.E.C.
(art. 5.1.3. seguente).
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Art. 2.2.3. — Nuovo impiantc (NH

“"Gli interventi rivolti all'utilizzazione delle aree inedificate”.
(art. 13 comma 3 lett. g) della L.R. 56/77).

Circa i caratteri architettonici e le tinologie ammesse per le nuove costruzioni, si
rimanda agli articoli di cui al Capo 1° del presente Titolo,

Condizione perché siano ammessi gli interventi di nuovo impianto & che le aree
siano dotate di opere di urbanizzazione primaria, o vi siano impegni di dotazione

in modo connaturato agli interventi edilizi, ai sensi delie vigenti leggi, ed in base
alfart. 5.1.5. successivo.

Connaturato allintervento edilizio vi & sia la realizzazione delle opere di
urbanizzazione necessarie a rendere linsediamento autosufficiente, sia la
modifica di destinazione d'usc del suolo, sia la sistemazione del suolo.
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CAPO 3° - CLASSIFICAZIONE DEI TIPi D! INTERVENTO CON MODIFICA
D'USO DEL SUOLO E DEGLI EDIFICI E MODIFICA
DELL'AMBIENTE E DEL PAESAGGIO

Art. 2.3.1. — Modifica di destinazione d'uso degli edifici.

Un edificio subisce modifica di destinazione d'uso ogni volta che passa in tutio o
in parte da una delle destinazioni ad un'altra dell'elenco seguente:

- uso residenziale

- uso residenziale rurale

- uso accessorio alla residenza

- uso per la produzione agricola

_ uso per attivita produttive, artigianali ed industriali

- uso per attivita terziarie (commerciaii-direzionali—turistiche)
- uso per servizi sociali ed attrezzature pubbliche.

(4 modifica di destinazione d'uso pud avvenire anche per singole parti di un
medesimo immobile.

Ai fini dellapplicazione del comma 1° dellart. 48 della L.R. 56/77, in ordine
allammissibilita di mutamento di destinazione d'uso senza né D.1A. né
permesso di costruire per unita immodbiliari non superiori a 700 mc., si precisa
che cio & subordinato alle seguenti condizioni:

. che la nuova destinazione sia fra quelle proprie € ammesse per l'area in
oggetto ed alle condizioni specifiche previste, con esclusione quindi delle
destinazioni in contrasto (vedi Titolo {11);

. che ai fini delia nuova destinazione non debbano compiersi interventi di
carattere edilizio ad eccezione per la manutenzione ordinaria;

_ che la nuova destinazione non comporti alcun incremento del carico
urbanistico;

. che la nuova destinazione non comport] attivita ed usi per i quali la
legislazione vigente preveda 'osservanza di norme di sicurezza specifiche
(antincendio, antinquinamento, ecc.).

Nei casi in cui non si verificano tutte contemporaneamente le condizioni sopra
esposte, per la modifica di destinazione d'uso occorre il permesso di costruire.

La destinazione d'uso degli edifici, manufatti, aree ed ogni altro immobile deve
essere precisata allatto delia richiesta di qualsiasi tipo di intervento e riguarda
sia o stato di fatto sia quello risuitante dall'intervento stesso.
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Ari. 2.3.2. — Modifica di destinazione d'use del suolo.

Il suolo subisce modifica di destinazione d'uso nel momento in cui con opere,
manufatti, attivita che si installano, interventi di sfruttamento delle risorse di sopra
e sottosuolo (e con eccezione dell'avvicendamento delle ¢olture) serve per
attivita ed usi diversi dai precedenti.

La modifica di destinazione & connaturata al permesso di costruire per gli
interventi di carattere edilizic ed urbanistico di cui ai Capi 1° e 2° del presente
Titolo; negli altri casi la disciptina ¢ istituita dagli art. 48, 54, 55 della L.R. 56/77,
nonché dallart. 56 della medesima Legge per guanto attiene agli interventi
soggetti ad autorizzazione.
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Art. 2.3.3 _ Sistemazione del suolo e del luggo.

Ogni intervento di tipo edilizio ed urbanistico, nonché ogni intervento di cui al
presente Capo, comporta 'obbligo di sistemazione dellintera area asservita
allintervento medesimo, con eventuale rimozione di edifici o parti di essi, di
manufatti e comunque sistemazioni di tutto gquanto sia considerato dal Sindaco
(sentita la C 1.E.) in contrasto con interessi pubblici, espressi anche attraverso la
necessita di decoro dell'ambiente e del paesaggio.

Ogni intervento di modifica dello stato di fatto del suolo deve essere finalizzato a
restituire ad esso caratteri di omogeneita con gli aspetti naturali def contesto.

Negli interventi di carattere urbanistico ed edilizio & vietato eseguire consistenti
modificazioni delfandamento superficiale del suolo con scavi e riporti, cosi come
& vietato compromettere i caratteri sostanziali della viabilita non comunale
esistente.
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Art. 2.53.4, - Coltivazione di cave.

L'apertura di cave, 'eventuale riattivazione di quelle inattive, la coltivazione di

quelle gia attive, e disciplinata daila L.R. 22/11/78 n° 69 e successive integrazioni
e modificazioni.

Gli interventi di coltivazione sono soggetti ad apposito Permesso di Costruire ai
sensi della Legge 10/77 e art. 55 della L.R. 56/77.

Il Comune pud richiedere che a determinate scadenze i concessionari presentino
progetto di coitivazione con esatto rilievo topografico in scala 1/200 delle
escavazioni operate, nonché delle modifiche planimetriche ed altimetriche
apportate allo stato iniziale dei luoghi, imponendo le sistemazioni del suolo
funzionali ad interessi pubblici 0 a necessita di decoro dell'ambiente.
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Art. 2.3.5. — Recinzioni & muri di contenimento.

Valgono i dettami del Regolamento Edilizio del Comune di Castelletto
Cervo, regolamento che integra in parte le seguenti norme.

Scono previsti | seguenti casi:

a) recinzioni:

- sono effettuabili, tramite permesso di costruire, su tutto il territorio
comunale, con eccezione delle aree ove sono presenti vincoli di
intervento specifici di cui al Titolo IV; nei casi di interventi di
manutenzione straordinaria di recinzioni esistenti per riportarle alla
normativa del presente articolo, o nei casi di nuovo impianto di recinzioni
senza opere murarie, il permesso di costruire viene sostituito da D.LA

- nel territorio agricolo le recinzioni saranno preferibilmente in legno del
tipo tradizionale a staccionata, oppure in paletti di ferro su plinti isolati e
filo teso o rete metallica per un'altezza totale massima di ml. 2,00
Feventuale cordolo dovra avere un'altezza massima di mt. 0,50 le
recinzioni gia esistenti possono essere soggette solamente ad ordinaria
e straordinaria manutenzione o adeguate alle presenti norme; le
recinzioni possono riguardare solo edifici esistenti alla data di
approvazione del P.R.G. o nuovi edifici per fini agricoli produttivi
(pascoli, aree per impianti zootecnici o per allevamenti, e simili};

- nel territorio destinato alla residenza le recinzioni non potranno superare
Paltezza di ml. 2,00, potranno essere costruite da cordolo continuo in
calcestruzzo o pietra per una emergenza massima di ml. 0,50; la
barriera superiore potra essere in rete metallica in ferro oppure in
cancellata di ferro di semplice fattura. Il Comune, per esigenze
ambientali, pud imporre schemi standard per aree di particolare pregio.
{ e recinzioni esistenti non conformi alle presenti norme possono essere
oggetto solo di ordinaria manutenzione; nel caso di rifacimento € fatto
obbligo di adeguarsi alle presentt norme;

- le recinzioni, ne! territorio destinato alla residenza, dovranno essere
dotate di siepi sempreverdi, tali da raggiungere l'altezza della recinzione
medesima ed incorporarla; fatto eccezione i casi derivanti da necessita
di visibilita della circolazione stradale;

- gli arretramenti minimi sono quelli di cui all'art. 3.1.4. ed ai grafici 14, 15,
16, 17 in Appendice;

- nel caso particolare di recinzione che interessa un lotto il quale e
contiguo a lotti edificati gia dotati di recinzione, anche se difforme dalle
presenti norme, € ammesso che la nuova recinzione si allinei a queste,
quando ne costituisca un tratto minoritario;

nellambito dei nuclei di antica formazione non sono ammesse nuove
recinzioni: & fatto divieto di sostituire muri a secco, recinzioni in
muratura, ecc. per sostituirli con recinzioni del tipo in cordolo e barriera
in ferro; possono essere ammessi muri di divisione purché in pietra a
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b)

vista non piu alti di ml. 1,80, e su specifico giudizio di compatibilita
ambientale da parte della C.I.E., e nei soli tratti di completamento di
strutture di tale tipo;

nei casi di strade collinari con muri di contenimento del terreno a monte
dell'altezza media sup. a mt. 1,50, la recinzione pud essere collocata (in
deroga agli arretramenti sopra prescritti} sulla testata del muro.

muri di contenimenio:

i muri di contenimento in pietrame a secco esistenti nel territorio
comunale sono assoggettabili unicamente ad interventi di ordinaria e
straordinaria manutenziocne; & vietata la sostituzione dei medesimi o di
parte di essi con muri in calcestruzzo; & ammesso invece il loro rincalzo
nella parte contro terra con calcestruzzo armato purche la parte esterna
comungue visibile abbia I'aspetto del muro a secco;

nel caso della nuova costruzione di muri contro terra in aree ove sono
presenti muri in pietrame, & fatto obbligo di utilizzare lo stesso materiale
e tipo di lavorazione;

negli altri casi @ ammesso limpiego del calcestruzzo semplice od
armato, anche in pannelli prefabbricati, con I'altezza massima di ml.
2,00; qualora sia necessario superare tale quota, il manufatto dovra
essere realizzato a gradoni di aitezza massima pari a ml. 2,00 con un
arretramento di ciascuna ripresa del muro pari almeno ail'altezza
massima, oppure con arretramento imposto dalla pendenza naturale del
terreno quando superi il 100%. Le terrazze dovranno essere
obbligatoriamente sistemate a verde.
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TITOLO Ill - CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL S8UOLO

Art. 3.0.1. — Generalita.

Per “usi del suolo” si intendono le utilizzazioni a fini di attivita di trasformazione
urbanistica ed edilizia, cui il territorio comunale & precrdinato dal piano.

Il territorio comunale & diviso in classi di uso del suolo, a cui corrispondono
destinazioni d'uso specifiche, modalita di intervento, parametri urbanistici o
edilizi, ed in cui possono operarsi specifici interventi del tipo descritto al Titolo 2
precedente.
Le principali classi di uso del suolo fissate dal piano sono le seguenti:

usi pubblici

usi privati residenziali — produttivi — terziari — agricoli

ciascuna classe comporta specifiche destinazioni d'uso, esposte negli articoli
seguenti.




CAPO 1° — US| PUBBLICI

Art. 3.1.1. — Aree per servizi sociali e attrezzature a liveilo comunale (SP).

Le localizzazioni e le destinazioni specifiche delle aree per, servizi sociali ed
attrezzature pubbliche (SP), nel rispetto degli standards di cui allart. 21 della
L.R. 56/77, sono graficamente indicate negli elaborati di piano, salvo quelle per
le quali il reperimento pud risuttare prescritto attraverso la normativa.

In tali aree SP possono essere realizzati, dietro approvazioni det Consiglio
Comunale, da privati, enti ed associazioni di interesse pubblico, attrezzature di
uso pubblico del tipo indicato nelle planimetrie del P.R.G., tramite concessione di
diritto di superficie e la stipula di una convenzione che contempli le modalita di
utilizzazione e di servizio delle attrezzature da parte della collettivita, e la
cessione gratuita deflimmobile al Comune allo scadere della convenzione.

Le destinazioni specifiche previste sono :

a) per gli insediamenti residenziali :

- aree con attrezzature per listruzione (asili nido, scuole materne, scuole
elementari, scuola media dell'obbligo), per le quali 'edificabilita e le prescrizioni
funzionali o/e tipologiche sono disciplinate dalle leggi e decreti in materia;

- aree per attrezzature di interesse comune (religiose, culturali, sociali,
assistenziali, sanitarie, amministrative) per le quali 'edificabilita e le prescrizioni
funzionali e/o tipologiche sono disciplinate dalle leggi in materia; in mancanza
di esse la superficie coperta non potra essere superiore a 2/3 della superficie di
competenza e laltezza degli immobili non superiore a ml. 13,50 ( salvo
strutture eccezionali e limitate), la distanza dai confini pari all'altezza con un
minimo di ml.5,00: nei NAF sara ammessa l'applicazione del Codice Civile, con
un'altezza massima di ml. 10,50;

- aree per giardini e parchi gioco e servizi annessi, per attrezzature sportive; per
la realizzazione di attrezzature ricreative d'uso colleftivo come al caso
precedente per interventi edilizi, quali chioschi, spogliatoi, sedi di societa
sportive, modesti locali di servizio o di ristoro e simili, & prescritto un indice di
utilizzazione territoriale massimo (UT) di 0,50 me/mq., e fondiario (UF) di 1,00
mc/mq, con una altezza massima di m. 7,50 ed una distanza dai confini pari
allaltezza, con un minimo di m.10Q,00.

- Aree per parcheggi destinati alla creazione di posti — macchina in superficiale,

o allinstallazione di autorimesse collettive; a queste ultime € da applicare la
normativa relativa alle attrezzature di interesse comune.

D) per gli insediamenti produttivi :

- la dotazione di aree per attrezzature al servizio dei nuovi insediamenti produttivi
non dovra scendere al di sotto del 20% della superficie territoriale di ciascuna
unita locale di nuovo impianto;
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- per gli insediamenti esistenti, nel caso di interventi di ristrutturazione o/e
ampliamenti, la misura della dotazione non sara inferiore al 10% della
superficie fondiaria teoricamente asservita alla superficie coperta oggetto di
interventi, calcolata in base ai rapporto di copertura massimo_stabilito dal piano;

- nella comprovata impossibilita di soddisfare totalmente la dotazione di cui
dinanzi, si procedera alla monetizzazione della differenza;

- la destinazione specifica dell’area & decisa dal Comune, tra quelle indicate
all'art. 21 primo comma punto 2) L.R. 56/77,

- tutto cid fatto salvo le aree soggette a piani esecutivi, per le quali vale la
normativa specifica dell'area.

C) per gli insediamenti direzionali e commerciali:

- la dotazione di aree per attrezzature al servizio degli insediamenti direzionali e
commerciali non dovra scendere al di sotto del 100% della superficie lorda de!
pavimento dei nuovi edifici previsti,

- per gli impianti esistenti, nel caso di interventi di ampliamento si dovra
provvedere al reperimento di aree per le attrezzature in oggetto, in misura
minima del 100% della superficie lorda di pavimento oggetto dell'intervento,

- le aree occorrenti dovranno essere reperite nell'area di intervento, ovvero
potranno essere reperite nell'ambito di aree vincolate per standard urbanistici a
specifica destinazione riferita alla destinazione d'uso che le origina e non quindi
su aree ad altro uso,

- in subordine potranno essere reperite su aree a spazio pubblico con
destinazione specifica diversa da quella che le origina esclusivamente se
presente un sovradimensiono delle previste aree a spazio pubblico nell'ambito
prossimo dellarea di intervento (200 m) debitamente certificate dall'ufficio
tecnico comunale. Di contro dovranno essere esclusivamente reperite
nellambito dellintervento;

- la destinazione specifica dell'area & decisa dal Comune fra quelle indicate
all'art. 21 primo comma punto 3) L.R. 56/77.
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Art. 3.1.2. — Aree per impianti urbani.

Si tratta di aree destinabili destinate ad impianti cimiteriali, a pubbliche discariche

controllate, ad impianti di depurazione, ad impianti tecnici eseguiti da Enti
pubblici (ENEL, TELECOM, ecc.).

li piano non individua nuove aree oltre a quelle gia esistenti o progettate; per le
ulteriori esigenze di intervento, le attrezzature potranno essere realizzate anche
su aree ad esse non destinate, nel rispetto tuttavia dei vincoli di tutela ambientale
istituiti; | parametri edilizi da applicare saranno quelli delle leggi di settore; in ogni
caso l'intervento, se svolte da enti diversi dal Comune, & soggetto al Permesso di
Costruire, trattandosi di impianti che costituiscono opere di urbanizzazione.
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Art. 3.1.3. — Aree per la viabilita.

Per le strade esistenti, la fabbricazione e la recinzione dovranno rispetiare le
norme di cui ai DD. MM. 1 e 2 Aprile 1968 n°® 1404 e 1444 e al D.L. 30/07/92 n®
285 D P.R. 16/12/92 n° 495 come medificato dal D.P.R. 16/06/96 n° 610.

Art. 3.1.4. — Area per distributore di carburante.

Area localizzata lungo la S.P. Torino - Svizzera come da Variante al
P.R.G.C. in data novembre 1992, approvata con D.G.R. 58 — 29648 del
16/11/1993.

L'area deve essere separata con aiuola di larghezza di almeno mt.1,00 in
adiacenza alla sede stradale.

Gli accessi devono essere secondo il vigente “Codice della strada”.

Con possibilita di nuove costruzioni e manutenzioni per:

1} Pensiline aperte a copertura dei distributori con altezza massima di
mt. 6,00,

2) Vani per ufficio, servizi, depositi oli, deposito attrezzi, con superficie
totale massima di mq. 100 ed altezza massima netta interna di mt. 3,50.

Il tutto in ottemperanza alla normativa specifica vigente.
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CAPQ 2° — US| RESIDENZIAL!

Art. 3.2.1. — Nuclel di antica formazione (NAF).

3) Definizione:

agglomerati urbani ove si riscontra |a presenza maggioritaria di edifici dotatt di
valore storico-artistico e/o ambientale o documentario, nelllambito dei quali si
ravvisa una sostanziale permanenza delia {rama viaria ed edilizia, e dei manufatti
che costituiscono testimonianza storica, culturale e tradizionale; pertanto 'ambito
dei nuclei di antica formazione non interessa esclusivamente gli edifici ma anche
le aree esterne che sono di cornice ambientale e che concorrono a determinare |l
valore d'insieme e come tali sono normati ai sensi defl'art. 24 della L.R. 56/77 e
s.m.i.

Le planimetrie di P.R.G. contengono la delimitazione dei nuclei di antica
formazione e, allinterno di essa, lindividuazione degli edifici di levato valore
storico-ambientale, e quelli dotati di valore documentario della tradizione
insediativi e delia cultura locale.

Obiettivo del Piano & il recupero funzionale dei nuclei di antica formazione,
nelfambito della salvaguardia delle caratteristiche storico-ambientali e delle
testimonianze culturali e tradizionali.

4) Destinazioni d’uso proprie, ammesse, in contrasto:

destinazioni proprie: le residenze e le relative pertinenze funzionali (autorimesse
private al servizio degli alloggi, depositi per attrezzi agricoli, laboratori di casa,
ecc.), i servizi sociali ed attrezzature pubbliche o private di interesse collettivo, le
attivita culturali e sociali, il commercio al dettaglio, gli esercizi pubblici, gii uffici, le
aftrezzature turistiche e ricettive;

destinazioni ammesse_se non nocive e moleste: residenza rurale con relative
pertinenze e stalle, purché limitatamente alle preesistenti @ ove non giudicate
incompatibili con le attivitd residenziali; artigianato di servizio che si possa
svolgere agevolmente anche in unita immobiliari di carattere residenziale;

destinazioni in _contrasto: l'artigianato di produzione, per il quale si ammette la
permanenza dell'esistente a condizione che non se ne modifichi la superficie
forda utile e salvo che esso non sia giudicato nocivo 0 molesto; per le attivita
esistenti riscontrate nocive e/o moleste su relazione dell’Ufficio Tecnico (o di
tecnico incaricato) e dellUnita Sanitaria Locale, il Sindaco potra emettere
I'ordinanza per {'esecuzione entro congruc tempo di intereventi atti ad eliminare
le cause di nocivita e molestia.

5) Tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO} art. 2.1.2.

- manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.
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. restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4. con le relative
distinzioni fra:

e restauro conservativo RC1
« risanamento conservativo RC2

- ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5. con le relative distinzioni fra:

e ristrutturazione edilizia senza modifica volumetrica sostanziale
(REA)

e ristrutturazione edilizia (REB)

» sostituzione edilizia (SE)

- demolizione con o senza ricostruzione (D) art. 2.1.6.

- ampliamento (A) — sopraelevazione (S)

- ristrutturazione urbanistica (RU) art. 2.2.1. nei casi di intervento con
P.d.R. su preventiva autorizzazione del C.C. per la loro formazione.

Nellambito degli interventi & da osservare il contenuto dell'art. 2.0.1., con
particolare riferimento al 4° comma; ogni intervento non pué comungue
contrastare con le Norme Generali dell'art. 2.1.1.

E' fatto divieto di apportare modifiche allo stato delle aree libere, salvo quelle
finalizzate al recupero degli spazi urbani e del sistema viario storico, con
adeguate sistemazioni de! suolo pubblico, dellarredo urbano € del verde e con
lindividuazione dei parcheggi marginali, e salvo gli interventi contemplati nel
presente articolo.

E' ammessa la modifica di destinazione d'uso a fini residenziali dei volumi
esistenti (rustici o di altri fabbricati accessori accorpati ad edifici residenziali
oppure isolati); gli interventi devono consistere unicamente nel restauro,
risanamento conservativo, o ristrutturazione di tipo RE. Si rimanda all'art. 2.3.1.
per quanto attiene ai casi particolari e specifiche modalita di applicazione.

8) Parametri:

- |a densita fondiaria & pari all'esistente con eventuali incrementi (da concedere
per una sola volta) del seguente valore:

¢«  20% del volume esistente nel caso di interventi di tipo REB, con un
massimo di 300 mc.

. 25 mq di aumento di superficie utile (Sa) per ogni unita immobiliare sono
comungue consentiti per una sola volta, in ampliamento orizzontale,;
oppure, in alternativa, sono consentiti 75 mc di sopralzo a condizione
che esso interessi I'intera superficie coperta dell'edificio solo per alcuni
edifici evidenziati su tav.07 (1:1.000) - indicati con A (ampliamento).

nel caso della ristrutturazione urbanistica (RU) con P.d.R. l'indice massimo di
densita fondiaria & pari all'esistente;
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sono da mantenere gli esistenti allineamenti stradali, salvo il caso di
costruzione di nuovi corpi edilizi (ampliamenti in REB e ricostruzioni in D e
RU) '

per i quali la C.IlE. pud prescrivere eventuali modificazioni
dell'allineamento per esigenze di viabilita od ambientali;

per ogni altro parametro si applicano le norme del Codice Civile.

7) Disposizioni particolari:

- nelle aree libere non &€ ammessa alcuna nuova costruzione, cosi come
definita ai precedenti artt. 2.1.8. - 2.1.9.

- oghi intervento deve essere eseguito con V'applicazione di forme e di materiali
aderenti alla tradizione (vedi grafici illustrativi — fogli 1/10 Appendice),

- linserimento di accessori in edifici esistenti viene definito nellosservanza
delle norme di cui al precedente art. 2.1.10. e con {'applicazione di forme e

materiali aderenti alla tradizione (vedi grafici

ilustrativi foglio 12 in
Appendice);

- in caso di formazione di nuovi accessi veicolari, ed in relazione al livelio di

rischio relativo allimmissione del veicolo sulla strada, la C.ILE. potra imporre
arretramento o posizionamento dell’accesso o negare il permesso.
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Art. 3.2.2. — Aree edificate (AER).

i) Definizione:

Parti del territorio urbano con prevalente destinazione residenziale, caratterizzate
dalla presenza di lotti edificati, per lo piu di recente formazione; trattasi quindi di
un tessuto edilizio corrispondente ai caratteri e alle forme d’intervento di epoche
moderne o di aree edificate isolate, generalmente con aspetti di casualita e con
risultati ambientali per lo pit disomogenei.

Il Piano si pone l'obiettiva di rendere urbanisticamente compiuti gli insediamenti,
mediante opere di urbanizzazione e di riassetto ambientale; per gli edifici
prevede interventi i ristrutturazione edilizia ed urbanistica; non consente nuove
costruzioni residenziali al fine di evitare rilevanti carichi urbanistici addizionali.

2) Destinazioni d’'uso proprie, ammesse, in contrasto:

destinazioni proprie: le residenze e le relative pertinenze funzionali (autorimesse,
depositi di attrezzi agricoli, laboratori di casa, ecc.), i servizi sociali ed
attrezzature pubbliche e private d’interesse collettivo, le attivita culturali e sociali,
il commercio al dettaglio, gli esercizi pubblici, gli uffici, le attrezzature turistiche e
ricettive;

destinazioni ammesse: residenza rurale con relativi depositi e stalle, purche
limitatamente alle preesistenze e ove non giudicate incompatibili con le attivita
residenziali, artigianato non nocivo né molesto che si possa svolgere
agevolmente anche in unitd immobiliari di carattere residenziale e che non
comporti Foccupazione di aree esterne con depositi di materiali e prodotti;

destinazioni in contrasto: I'artigianato di produzione che sia giudicato nocivo e
molesto su parere del Sindaco, sentita la C.L.E. e I'Unita Sanitaria Locale.

3) Tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2.
- manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.

- restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4. con le relative
distinzioni fra:

e restauro conservativo RC1
e risanamento conservativo RC2

- ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5. con le relative distinzioni fra:
e ristrutturazione edilizia senza modifica volumetrica sostanziale

(REA)
e ristrutturazione edilizia (REB)
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- demolizione con o senza ricostruzione (D) art. 2.1.6.
- ampliamento (A) art. 2.1.7a.
- sopraelevazione (S) art. 2.1.7b.

- nuova costruzione di fabbricati accessori per la residenza (Nca) art.
2.1.10.

- ristrutturazione urbanistica (RU) art. 2.2.1.

Nell'ambito degli interventi & da osservare quanto contenuto al comma 4 dell'art,
2.0.1.

E' ammessa la modifica di destinazione d’'uso, per !a residenza, di fabbricati ad
aitro uso purché debitamente accatastati o autorizzati; in tale possibilita rientranc
anche i volumi o le parti di edifici adibiti a funzioni produttive; si rimanda all'art.
2.3.1. per quanto attiene i casi particolari e le specifiche modalita di applicazione.

4) Parametri.
Nei casi di intervento edilizio diretto:
- la densita fondiaria & pari all'esistente, con l'eventuale incremento “una

tantum” del 10% del volume esistente {V), con un massimo di 300 mc, nel
caso di interventi del tipo REA e D, nel rispetto dei seguenti parametri:

« |F: indice di densita fondiaria massima = 2,00 me/mg

e Q: rapporto di copertura massimo =40%

+ H: altezza massima = 10,50 ml. o pari ali'esistente

¢ df: visuale libera minima = 10,00 ml. salvo i casi di
sopralzo illustrati nei grafici
allegati

- nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia del tipo REB Yincremento “una
tantum” potra raggiungere il 20% del volume esistente (V), con un massimo di
300 mc, nel rispetto dei seguenti parametri:

+ |F: indice di densita fondiaria massima = 2,00 mc/mqg

+ Q: rapporto di copertura massimo = 40%

e H: altezza massima = 10,50 ml. o pari all'esistente

o df: visuale libera minima = 10,00 ml. salvo i casi di
sopralzo illustrati nei grafici
allegati

- in carenza di normativa st fa riferimento al Cedice Civile

Nei casi di intervento tramite strumento urbanistico esecutivo, si applicano i
seguenti parametri: N

« |T: indice di densita territoriale = 2,00 mc/mg
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IF- indice di densita fondiaria massima = 2.5 mc/mg
H: altezza massima = 10,50 ml.
RC: rapporto di copertura massimo = 50%

Parcheggi (pubblici o di uso pubblico) =25 mag/ab
Aree a verde e per il gioco e sport -
(pubbliche o di uso pubblico) = 12,5 mg/ab
df: visuale libera minima = 10,00 ml.

- in carenza di normativa si fa riferimento al Codice Civile

Nel caso di modifica di destinazione d'uso di edifici produttivi {considerata
destinazione in contrasto per le aree AER) & ammesso che tale volume venga
trasformato in residenziale mediante strumento urbanistico gsecutivo, con

verifica degli standards urbanistici da individuare allinterno delle aree
assoggettate a S.U.E..



Art. 3.2.3. — Aree di completamentec (AC).

1} Definizione:

Aree di norma non edificate, inserite negli insediamenti esistenti o in frangia agli
insediamenti esistenti, ma dotate di opere di urbanizzazione o con previsione di
loro contemporanea realizzazione, ai sensi di legge. Obiettivo del Piano e di
norma il loro utilizzo edificatorio ai fini di completare il tessuto urbano, ovvero di
promuovere la ricucitura dei tessuti marginali informi.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse:

destinazioni proprie: le residenze e ie relative pertinenze funzionali (autorimesse,
depositi di attrezzi agricoli, laboratori di casa, ecc.), i servizi sociall ed
attrezzature pubbliche o private d'interesse collettivo, le attivita culturali, gl
esercizi pubblici, gli uffici, le attrezzature turistiche e ricettive;

destinazioni ammesse: artigianaio non nocivo né molesto, che si possa svolgere
agevolmente anche in unita immobiliari di carattere residenziale e che non
comporti 'occupazione di aree esterne con depositi di materiali & prodotti.

3) Tipi di intervento ammessi:

- nuova costruzione di fabbricati a destinazione residenziale (NCr) art.

2.1.8.
- nuova costruzione di fabbricati accessori per la residenza (Nca) art.
2.1.10.
4) Parametri:
e IT: indice di densita territoriale =1,8 mc/mq
o |F: indice di densita fondiaria massima = 2,5 me/mq
¢ H: altezza massima = 10,50 ml.
« Q: rapporto di copertura massimo = 66%
¢ Parcheggi (pubblici o di uso pubblico) = 2,5 mag/ab
» Aree averde e per il gioco e sport
(pubbliche o di uso pubblico) = 12,5 mg/ab
e df: visuale libera minima = 10,00 ml.

La volumetria massima ammissibile &€ quella indicata nelle tavole di Piano e nelle
schede tecniche allegate alle presenti NTA.

5) Per le aree in Frazione Valle e Canton Cangva la vicinanza con le
preesistenze con tipclogia di origine rurale di vecchio impiante occorre
che I'edificabilita avvenga nel rispetto dei seguenti parametri:

e T, IF, Qe standard = come al precedente par.4
¢ H. altezza massima =7,50 ml.

e« Copertura in laterizio con tegole di cemento anticate

» Facciate con intcnaco in calce o mattoni pieni .y

53




CAPO 3° - US| PRODUTTIV!

Art. 3.3.1. — Aree con impianti produttivi esistenti che si confermano (IPC).

1) Definizione:

parti del territorio comunale ove sono insediati impianti produttivi, industriali o
artigianali, di varia dimensione; per essi si ammettono, nel periodo di validita del
Piano, interventi di manutenzicne e di adeguamento dei processi produttivi alla
condizione dell'esistenza o della contemporanea realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria ai sensi di legge.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto:

destinazioni proprie; impianti per attivita produttive, industriali o artigianali, non
nocive né moleste (ovvero non comportanti emissione di polveri, esalazioni
inquinanti, rumori eccessivi, vibrazioni, pericoli di scoppio, scarichi inquinanti);
uffici collegati alle attivita, attrezzature e servizi sociali per gli addetti alla
produzione;

destinazioni ammesse: impianti per attivitd non produttive che richiedono edifici
assimilabili, per tipologia edilizia, alle attivitda produttive quali: commercio
allingrosso, magazzini di deposito, depositi di autotrasportatori; residenza per
titolari o custodi (o chi per ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi)
nella misura massima di un alloggio ogni unitd locale e nelle dimensioni piu
avanti specificate; commercio al dettaglio,

destinazioni in contrasto: le attivita produttive escluse dalle destinazioni proprie;
per le aftivita esistenti, riscontrate nocive e moleste su relazione delf'Unita
Sanitaria Locale, si richiedera tramite apposita ordinanza del Sindaco, ed entro

limiti di tempo congrui, la predisposizione di ogni strumento atto ad eliminare le

cause di nocivitd e molestia; scaduto il periodo di tempo prefissato ed ove le
predisposizioni non siano state effettuate o effettuate in misura inadeguata,
l'impianto viene classificato quale impianto in sede impropria € per esso saranno
ammessi solo interventi di manutenzione.

3) Tipi di intervenic ammessi:

- manutenzione ordinaria (MQO) art. 2.1.2.

- manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.

- ristrutturazione edilizia ristrutturazione edilizia (REB) art. 2.1.5.
- demolizione con o senza ricostruzione (D) art. 2.1.6.

- nuova costruzione di fabbricati a destinazione produttiva ©
terziaria, purché funzionali ad attivita gia esistenti (Ncp) art. 2.1.9.
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- le abitazioni incluse nelle aree in oggetto, qualora non piu
utilizzate dal titclare o dal custode (o da chi per ragioni di favoro
deve obbligatoriamente risiedervi), saranno soggette unicamente
a manutenzione ordinaria e straordinaria (MO e MS).

4) Parametri:

e |T:indice di densita territoriale = 50%
e |F: indice di densita fondiaria massima = 60%

) Q: rapporto di copertura massimo = ampliamenti
sino al 50% della
superficie utile coperta
SON0 comungue
consentiti per edifici di
superficie coperta non
superiore a mqg. 1000; ed
ampliamenti non
superiori a mq. 500 per
gli edifici di maggiore
dimensione

. H: altezza massima degli edifici = 10,00 mi. salvo aitezze
maggiori per parti
tecnologicamente
indispensabili

o dc: distanza minima dai confini = 6,00 ml.; in caso di
accordo scritto tra |
confinanti, con
l'intervento del Comune,
e ammessa la
costruzione in aderenza,
o l'assunzione di servitl
per distanze inferiori,
registrate e trascritte;

. ds: distanza minima tra i fabbricati = 10,00 ml.

. standards urbanistici = sj rimanda all'art. 3.1.1.
sub b)

. le residenze ammesse potranno essere realizzate solo nel caso di
unita locali la cui superficie lorda utile destinata alla produzione
non sia inferiore a 200 mq; la supeficie lorda utile dell'alloggio
non pud comungue superare i 120 mq.
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Art. 3.3.2. — Aree singole destinate a nuovi impianti produttivi (NIP).

Le destinazioni d'uso sono quelle di cui al punto 2 dell'art. 3.3.1.
| parametri sono i seguenti:

¢ |F: indice di densita fondiaria massima = 50%

+ |T:indice di densita territoriale = 40%
e Q: rapporto di copertura massimo = 50% della superficie fondiaria
e H: altezza massima = 12,00 ml. salvo altezze

maggiori per impianti speciali

» dc: distanza minima dai confini = pari all'altezza dell'edificio,
comungque mai inferiore a mt. 6

» standards urbanistici = si rimanda all’art. 3.1.1. su b)

* recinzioni su strada = g suolo mt. 1,00 e parti
superiori a giorno; interne ai lotti
come sopra o piene ad h di
2,50 mt max. Si prescrive
piantumazione di alberi d'alto
fusto piu siepe sottostante
lungo i confini dei lotti liberi.

Si prescrive inoltre piantumazione di alberi d'alto fusto nelle aree a
parcheggio; con minimo di uno ogni 150 m?.
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CAPO 4° — US| AGRICOLI

Art. 3.4.0. — Generalita.

Le aree destinate ad attivita agricole sono indicate nella planimetria di Piano e

comungue appartengono ad esse anche tutte le eventuali aree senza specifica
destinazione.

La classificazione e la normativa di cui agli articoli seguenti segue comunque
quanto dispone l'art. 25 della L.R. 58/77, con lavvertenza che eventuali
discordanze con il Piano Zonate di Sviluppo Agricolo di cui alla L.R. 20/78
costituiranno automatica "richiesta di variante P.R.G.C.” da recepire nelle forme
e con e procedure della L.R. 56/77.

Nelle aree per usi agricoli sono consentite ovunque opere di bonifica del suolo ed
il passaggio di opere di urbanizzazione a rete al servizio del territoric urbano o di
collegamento tra parti di esso.

Il volume edificabile per le abitazioni rurali, ammesse nelle singole aree ad usi
agricoli in base agli artt. seguenti, & computato, per ogni azienda agricola, al
netto dei terreni classificati catastalmente come incolti e al lordo degli edifici
esistenti.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono conteggiate le attrezzature e le
infrastrutture quali: stalle, silos, serre, magazzini, locali per la lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli in funzione della conduzione dei fondi degli
imprenditori agricoli singoli o associati.

E' ammessa I'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti l'azienda, anche
non contigui, entro la distanza dal centro aziendale ritenuta congrua ai fini delle
norme sulla formazione della proprieta coltivatrice.

Per le aziende che insistono su terreni di Comuni limitrofi € ammesso, nelambito
di aree a destinazione agricola, I'accorpamente dei volumi sull'area di un solo
Comune, a condizione che l'edificio per residenza rurale non superi i 1000 mec.

Gli indici di densita fondiaria si intendono riferiti alie colture in atto o in progetto.
Gli eventuali cambiamenti di ciasse e l'appiicazione della relativa densita
fondiaria sono verificati dal Comune in sede di rilascio di permesso, senza che
costituiscano variante at Piano Regolatore.

Il trasferimento della cubatura edilizia a fini edificatori, ai sensi del presente __
articolo, deve risultare da apposito atto di vincolo, trascritto nei registri dellgq/”
proprieta immobiliare. Non sono ammessi trasferimenti di cubatura tra azien

diverse. Tutte le aree la cui cubatura & stata utilizzata a fini edificatori sont /@'
destinate a "non aedificandi” e sono evidenziate su mappe catastali tenute in

pubblica visione.

Non sono ammessi aumenti di volume per gli immobili classificati tra i beni
culturali.

risting Dondi)
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Per quanto non evidenziato e/o in contrasto neile/con ie disposizioni del presente
articolo e dei succ. 3.4.1, 3.4.2, 3.4.3, 3.4.5 valgono le prescrizioni della L.R.
56/77 e s.m.i.
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Art. 3.4.1. —E1 — Aree agricole marginali - Incolti.

1) Definiziore;
Incolti produttivi e sterili, aree a pascolo raso con rocce e detrit].

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse:

destinazigni _proprie: attivita agricole produttive, con le attrezzature e le
infrastrutture per la lavorazione e trasformazione dei prodotti agricoli;

destinazioni ammesse: la residenza rurale,

3) Tipi di intervento ammessi:
- manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2.
- manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.
- restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4.
- ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5.
- demolizione senza ricostruzione art. 2.1.6.
- demolizione con ricostruzione art. 2.1.7.

- nuova costruzione di abitazioni rurali (N¢) art. 2.1.8. (per i soggetti
e con le procedure dell'art. 25 L.R. 56)

nuova costruzione di fabbricati a destinazione produttiva (Ncp)
art. 2.1.9. (per i soggetti € con le procedure sopra richiamate).

4) Modalita d'intervento:

- Permesso di Costruire;
- D.ILA.

5) Parametri:

- per_ogni intervento edificatorio il rapporto di copertura (Q) sul lotto relativo
allintervento non pud superare il valore di 1/3 computato al lordo degli edifict &%

esistenti, rustici o residenziali;

f"C!}
R4
N

- per le attrezzature agricole e zootegniche

. H: altezza massima =7.,50 ml. salvo
attrezzature tecnologiche

particolari (silos,
serbatol, ecc.)
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. dc: distanza minima dai confini = 6,00 ml

. distanza dalle strutture di allevamento
da ogni piu vicina area residenziale esterna
(come tale delimitata dal P.R.G)) :
= m}. 300 per suini
= ml. 200 per gii
avicunicoli (pollame,
conigli, colombi, ecc.);
= ml. 100 per ogni altro

animale;
- per le abitazioni rurali

s If: indice di densita fondiaria = 0,001 mc/ma;
non sono
ammesse
abitazioni
superiori a
500 mc per ogni
azienda

. H: altezza massima =7,50 ml.

. dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml

¢ distanza minima fra le abitazioni rurale

e attrezzature destinate a ricovero animali = ml. 20 (salvo che

nel caso di
alpeggi o

aziende agricole
poste a quota
superiore am
1000 s.l.m.)

- il volume edificabile per le abitazioni rurali & computato per ognhi azienda
agricola al netto dei terreni incolti e al fordo degli edifici esistenti;

- & ammessa |'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti l'azienda, con le
procedure di cui ai commi 13 e 14 dell'art. 25, L.R. 58/77:

_ nel caso di ristrutturazione edilizia (RE) con miglioramento degli impianti
igienico-sanitari, & ammesso un incremento  volumetrico del 20% per la
residenza rurale esistente, per una sola volta: 25 mq di superficie utile, o 75
mc, sono comungue consentiti, nell'osservanza def disposti di cui all'art. 2.1.1;

- gli eventuali cambiamenti di classe di colture, € I'applicazione delia relativa
densita fondiaria, sono verificate dal Comune in sede di rilascio del permesso,
senza che costifuiscano variante al P.R.G.
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Art. 3.4.2. —-E2 — Aree a prato e prato-pascolo permanenti — Aree a
seminativo.
1) Definizione:

Aree a prato e prato-pascolo permanente; aree destinate alla preduzione
faoraggiera, all'allevamento del bestiame ed alle attrezzature ed abitazioni
agricole.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse:

Vedi punto 2 art. 3.4.1.

3) Tipi di intervento:

Vedi punto 3 art. 3.4.1.

4) Modalita d'intervento:

Vedi punto 4 art. 3.4.1.
5) Parametri:

Vedi punto 5 art. 3.4.1.
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Art. 3.4.3. —-E3 — Aree boscate — Aree specifiche delta Baraggia Biellese.

1) Definizione:

Boschi cedui e fustaie.

2) Destinazioni d'usg preprie, ammesse:

destinazioni proprie: bosco ceduo e fustaia;

destinazioni ammegse: coltivazione industriale del legno, nonché l'insediamento
di aziende florovivaistiche con relative strutture.

3) Modalita d'intervento:

Non & ammesso alcun intervento soggetto a permesso di costruire, salvo le

attrezzature od impianti (serre, tettoie, ecc.) per colture florovivaistiche (escluse
comungue le abitazioni).

4) Parametri:

« alie aree & attribuito un convenzionale indice fondiario pari a 0,01
mc/mg ai fini della nuova costruzione di abitazioni agricole, da
utilizzarsi soltanto in accorpamento ad eventuali altre aree agricole,

ai fini del raggiungimento di una volumetria compatibile per
I'esecuzione di abitazioni rurali;

» le costruzioni non potranno in ogni caso sorgere nelle aree boscate
E3, ma solo nelle altre aree a destinazione agricola, ove le nuove
abitazioni rurali (NCr) siano ammesse;

» sono ammessi interventi di riuso, ai fini di attivita agroforestali, di
edifici inutilizzati,

» il rapporto di copertura (Q) e quelto di cui allart. 3.4.1. punto 5), fatta
eccezione per le serre.

Valgono soprattutto i dettami della Legge istitutiva della Riserva naturale
orientata delle Baragge ( Zona di Castelletto Cervo) L.R. n.3 del
14.01.1992, con riferimento agli art. 3. e 6.
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Art. 3.4.4. —E4 — Terreni ad elevata produttivita - risaia.

1) Definizione:

Terreni utilizzati per seminativi e prati avvicendati o permanent, per colture
industriali del legno, nonché aree incolte di recente dismissione dell’uso agricolo
e recuperabiii.

2) Destinazioni d'uso preprie, ammesse:

Vedi punto 2 art. 3.4.1.

3) Tipi di intervento:

Vedi punto 3 art. 3.4.1.

4) Parametri:

- perle attrezzature agricole
Vedipunto & art. 3.5.1.

- perle attrezzature florovivaistiche
Valgono i parametri di cui all’art. 3.4.5. successivo

- per le abitazioni rurali

* |F: indice di densita fondiaria = 0,02 mc/mg (salvo per
le colture industriali del
legno ove
IF = 0,01 me/ma)

o H: aliezza massima =750 ml.

¢ dc: distanza minima dai confini = 6,00 ml.

e Distanza minima fra abitazioni rural;
ed attrezzature destinate a ricovero animali = 20 ml.

Per e abitazieni rurali di aziende florovivaistiche ed edifici di
esposizione, valgono i parametri previsti dall’art. 3.4.5. successivo.

Per il rapporto di copertura si richiama il punto 5) dell'art. 3.4.1.




64

Art. 3.4.5. ~E5 — Terreni a colture orticole e floricole o legnose specializzate.

1 Definizione:

Colture orticole e floricole o fruttiviticole (legnose speciélizzate), esistenti
all'aperto o in serra, e nuovi terreni adibiti a tal uso.

2) Destinazioni d’'uso proprie, ammesse:

destinazioni proprie: colture floricole, orticole all'aperto o in serra, con relative
attrezzature d'uso; frutteti razionali a densita d'impianto normale, vignet;;

destinazioni ammesse: la residenza rurale, l'inserimento di edifici attinenti alle
attivita complementari di stoccaggio, trasformazione e commercializzazione dei
prodotti fruttiviticoli, nonché edifici per esposizioni floricole.

3) Tipi di intervento:

Vedipunto 3 art. 3.4.1.

4) Modalita di intervento:

- Permesso di Costruire;
- D.LA.

5) Parametri

- per le serre ed edifici attinenti alle attivita complementari

* H: altezza massima = 7,00 mi.; salvo per le
serre = 4,50 ml. al colmo
. dc: distanza minima dai confini = 3,00 ml.

- per le abitazioni rurali

. IF: indice di densita fondiaria massima = 0,05 mc/mq (salvo per
le colture legnose
spectalizzate ove

IF = 0,03 mc/mq}

7,50 ml,

5,00 mi.

I}

. H: altezza massima
. do: distanza minima dai confini

i
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Art. 3.4.6. Nuclej rurali, cascine, attrezzature ed impianti agricoli con presenze
extra-agricole.

1) Definizione:

Cascine sparse o aggregazioni di cascine con sostanziale permanenza di attivita
agricole (residenza rurale frammista ad attrezzature quali stalle, silos, serre,
magazzini), e dove tali attivita prevalgono sugli usi di civile abitazione o
comunque extra-agricoli eventualmente presenti.

2) Destinazioni d’uso proprie, ammesse, in contrasto:

destinazioni proprie: ia residenza rurale e le attrezzature quali stalle, silos, serre,
magazzini;

destinazioni consentite: quelle di cui al precedente art. 3.2.2. relative alle aree
edificate;

destinazioni in_contrasto: artigianato di servizio e produzione, fatte salve le
attivita preesistenti, a condizione che non se ne modifichino ia natura produttiva
e che esse non siano giudicate nocive e moleste, su parere del Sindaco, sentita
la C.E. e 'Unita Sanitaria Locale.

3) Tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2.
- manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.

- restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4. con le relative
distinzioni fra;

- restaurc conservativo RC 1
- risanamento conservativo RC2

- ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5. con le relative distinzioni fra:
- ristrutturazione edilizia senza modifica volumetrica sostanziale
(REA)
- rstrutturazione edilizia {REB)

- demolizione con o senza ricostruzione (D) art. 2.1.8.

- nuova costruzione di fabbricati a destinazione residenziale rurale
(NC)

- nuova costruzione di fabbricati con destinazione di attrerzatura
agricola (NC) x\
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Permesso di Costruire;
D.LA;
Strumenti urbanistici esecutivi di cui alf'art. 5.1.2. seguente, lettere a),

c), d), e).

Parametrt:

nelie abitazioni per la residenza non rurale gli interventi del tipo REB,
D sono ammessi una sola volta, applicando le norme di cui al
precedente art. 3.2.2. relativo alle aree edificate; per gli interventi di
nuova costruzione di abitazioni agricole il volume massimo edificabile
& determinato, per ogni azienda agricola, al lordo degli edifici
esistenti ed in base agli indici specifici previsti per ogni
appezzamento in ragione della classificazione degli usi agricoli di cui
al successivo capo 5°, mentre per le attrezzature agricole non sono
previsti indici specifici.

i parametri di edificazione sul lotto sono:

= 7,50 ml.; fatto

salvo altezze maggiori
preesistenti

¢ H: altezza massima

= 5 .00 ml. (faite salve
minori distanze
preesistenti o accordi
scritti fra i confinanti, con
lintervento del Comune)

e dc: distanza minima dai confini
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Art. 3.4.7. Norme particolari per gli edifici esistenti nel territorio agricolo, adibiti ad
usi extra-agriceli o abbandonati.

Sono previsti | seguenti casi:

- edifici adibiti ad usi extra-agricoli
Valgono le norme dettate per gli edifici in aree edificate di cui allart.
3.2.2., con le modalita di intervento edilizio diretto.

- edifici rurali abbandonati, ma riutilizzabili senza cambiamento di
destinazione d'uso
| a destinazione d'uso & confermata, purché si tratti di edifici esistenti
alla data di approvazione del P.R.G,, autorizzati e/o accatastati; su tali
edifici sono ammessi interventi di:
. manutenzione ordinaria (MO} art. 2.1.2,

_ manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.
_ restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4.

. ristrutturazione edilizia (RE) con ampliamento non superiore al 50%
della superficie di calpestio, per impianti fino a 1000 mq; € non
superiore a 500 mq nel caso in cui la superficie complessiva superi i
1000 mq

. demolizione con o senza ricostruzione (D) art. 2.1.6.

- edifici rurali abbandonati. ma_ riutilizzabili con il cambiamento di
destinazione d'uso
Possono essere trasformati per residenza temporanea (seconda casa)
solamente quelli esistenti nelle aree agricole marginali (E1), a prato (E2)
e boscate (E3), con modalita di cambiamenti della destinazione d’'uso di
cui allart. 2.3.1., purché accatastati e/o autorizzati ed indicati nelle
planimetrie di P.R.G.; per essi sono ammessi gli interventi di ordinaria e
straordinaria manutenzione (artt. 2.1.2. € 2.1.3. precedenti), di restauro e
risanamento conservativo (art. 2.1.4. precedente); nel caso di edifict
obsoleti @ ammesso il recupero con fa ripetizione delle forme e dei
materiali originari; per il manto di copertura e da preferirsi il reimpiego di
coppi o lose, mentre nei casi di impossibilita di reimpiego saranno da
usarsi le tegole in cemento colar cotto anticato; non sono ammesse le
recinzioni 0 mancmissioni del suolo circostante anche se intese a
realizzare strade o accessi veicolari.
Quanto alla dotazione di opere di urbanizzazione per gli edifici sparsi nel
territorio agricolo, si rimanda all'art. 5.2.2. seguente, con specifico
richiamo al penultimo comma ove si espongono le condizioni per il
rilascio di permessi ove mancano alcune opere di urbanizzazione.
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Art. 3.4.8. Aree libere interstiziali entro il territorio urbanao.

Trattasi di aree di modeste dimensioni, lotti ed appezzamenti compresi nei
territorio urbano, ed in particolare nei nuclei di antica formazione (NAF) e nelle
aree edificate residenziali (AER) attualmente sgombri da costruzioni e liberi da
usi residenziali, produttivi, terziari o pubblici, esistenti o previsti.

A tali aree viene assegnata la destinazione d'uso di giardino, orto, prato, frutteto,
con possibilita edificatoria limitata alle costruzioni accessorie consentite nel
rispettivo contesto urbano di appartenenza. Le aree stesse, se non incluse nel
NAF, possono percid essere utilizzate per deposito di attrezzi, di legna ed altri
materiali d’'uso agricolo, o di ricovero per animali da cortile, del tipo illustrato nei
grafici in appendice, applicando i parametri del Codice Civile.
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TITOLO IV — VINCOL |

Art. 4.0.1. — Generalita

Per vincoli s'intendono le limitazioni e le subordinazioni che condizionano gli
interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia di parti del territorio, per
necessita di tutela geologica, di salvaguardia di valori storico-ambientali, per la
protezione di infrastrutture, nonche per particolari competenze legislative, e

controlli sulla modificazione dell'uso del suclo in funzione dell'interesse pubblico
e/o della tutela della pubblica incolumita.
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CAPO 1° - VINCOLI IDROGEOLOGICI

Art. 4.1.1 — Natura dei vincoli

Al Piano Regolatore Comunale, si allegano elaborati. relativi a studi
Geologico-Tecnici, inerenti a verifiche di compatibilita idrogeologica ed
idraulica del PRGC, ai sensi deila Circolare n. 7/LAP71896, con definizione
dei relativi vincoli.

La presenza o I'assenza di vincoli su di una porzione di territorio non esime
comunque i soggetti attuatori degli intereventi su tale porzione di adeguare gli
interventi stessi alle condizioni del suclo, anche attraverso provvedimenti non

prescritti o normati.

| vincoli riguardano generalmente porzioni di territorio inedificato; comprende
aree interessate da frane, cedimenti del terreno, faglie o frane non stabilizzate,
precarie condizioni di stabilita dei pendii; oppure aree con profonde modificazioni
antropiche (cave, discariche); oppure aree esondabili di fondovalle, conoidi attivi
e comungue non incisi, tratti soggetti ad erosione torrentizia, fasce di rispetto dei

corsi d'acqua.

In tali porzioni di territorio sonc ammissibili, oltre alla coltivazione, solamente
interventi di recupero ambientale; sono pertanto vietate nuove opere O
costruzioni e movimenti di terra; fanno eccezione solo i seguenti interventi di
riscontrata pubblica utilita ed a seguito di rigorosi accertamenti geognostici che
stabiliscano gli accorgimenti tecnici atti a garantire [a fattibilitd degli interventi
stessi, nellambito dei requisiti di sicurezza propria, € a non aggravare la
situazione di rischio esistente:

- opere attinenti alle sistemazioni idrogeologiche, al regime e all'utilizzo
delle acque;

- opere attinenti al contenimento e al consolidamento dei versanti;

- opere pubbliche non altrimenti localizzabili, attinenti alla viabilita, alla
produzione e al trasporto dell'energia e alle telecomunicazioni;

- aftivita estrattive autorizzate ai sensi della L.R. 22/11/1978 n® 69;

- strade al servizio di attivita agro-silvo-pastorali ed estrattive, autorizzate
ai sensi della L.R. 4/8/1978 n® 57.

Negli edifici preesistenti sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria (MO}
e straordinaria (MS), mentre gli interventi di ristrutturazione edilizia con
ampliamenti possono essere attuati solamente se vi sono adeguate difese da

erosioni ed esondazioni.

Per quanto non specificato e/o in contrasto valgono tutte le prescrizioni degli
elaborati geologici e geologico-tecnici allegati alla presente variante che Si

intendono di seguito richiamate.
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Art. 4.1.2. — Opere e interventi particolari in aree vincolate

a) opere stradali

i progetti di ampliamento o di nuove opere stradali devono essere preceduti da
studio geologico suil'area circostante, corredati da relazione geologico-tecnica
dettagliata (in base a guanto prescrive la L.R. 4/9/1979 n® 57) realizzati con
opportune opere di sostegno o di protezione dei fronti di scavo e di riporto € di
smaltimento delle acque raccolte.

b) attivita estrattiva

qualsiasi interevento di attivita estrattiva deve essere inquadrato sia nel contesto
geomorfologico ed idraulico locale che nell'ambito della situazione idrogeologica
dellintero bacino, e strettamente subordinato alle normative tecniche richieste
dalla L.R. 22/11/1978 n°® 69 ed alla L.R. 4/9/1879 n® 57.

C) opere di rilevante mole

devono essere attuate secondo le indicazioni del D.M. 21/1/1981 — "Norme
Tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii
naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la progettazione,
lesecuzione e il collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere di
fondazione”.
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CAPO 2° - VINCOLI A SALVAGUARDIA DE! VALORI ANMBIENTALI

Art. 4.2.1. - Aree di valore ambientale e pagsaggistico (V4)

Si tratta di parti di territorio con particolare pregic ambientale e paesistico;
neillambito deile aree cosi classificate sono vietate le nuove costruzioni, le
modificazioni d'uso del suolo di cui allart. 2.3.2., le nuove recinzioni € ogni
nuovo aitro manufatio.

Le recinzioni esistenti dovranno essere adeguate alle norme del precedente
art. 2.3.5. entro 5 anni dal'entrata in vigore del presente PRG. | muri di
contenimento o altri manufatti esistenti e vetusti sono assoggettabili ad
interventi di manutenzione ordinaria, mentre eventuali sostituzioni dovranno
avvenire con il reimpiego del materiale originario o comunque della stessa
natura e qualita.

Per gli eventuali edifici esistenti sono ammessi interventi di manutenzione
ordinaria (MO) e straordinaria (MS) ed il restauro e risanamento conservativo
(RC).

Valgono i dati del D.Leg.vo 29/X/1999 n. 490.
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Art. 4.2.2. — Edifici, manufatti, strutture viarie di valore culturale ed ambientale.

Gli edifici che nelle planimetrie di P.R.G. vengono individuati come beni culturall
ed ambientali di cui allart. 24 della L.R. 56/77, possono essere oggetto solo di

restauro conservativo (RC1) subordinato al riassetto ambientale anche nell'area
di competenza.

| manufatti e le strutture viarie di valore storico, come sopra individuati, potranno
essere oggetto di sola manutenzione ordinaria (MQ) con l'interdizione alia
rimozione di manufatti, alia sostituzione dei materiali, in definitiva all’esecuzione
di opere che possano modificare lo stato dei luoghi.
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CAPO 3° - VINCOLI LEGALI

Art. 4.3.1. — Richiamo alle leggi vigenti,

Vengono denominati vincoli legali quelli derivanti da specifiche disposizioni di
leggi vigenti; eventuali loro modificazioni o integrazioni comporteranno

l'automatica modifica a quanto qui previsto, senza dar luogo alla procedura di
variante al P.R.G.
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Art. 4.3.2. — Zona di rispetto cimiteriale.

Si richiamano i disposti dellart. 27 comma 5° della L.R. 56/77: non sono
ammesse nuove costruzioni né ampliamento di quelle esistenti, salvo interventi
di manutenzione ordinaria (MO) e straordinaria (MS) e di ristrutturazione edilizia
(REA) senza aumento di volume deile costruzioni esistenti; oltreché la
realizzazione di parcheggi, di parchi pubblici, anche attrezzati, o di culture
arboree industriali.

Potranno essere rilasciate D.LA. per serre di tipo leggero (in vetro e struttura
metallica) per i soli soggetti di cui alla lettera a) dell'art. 9 della Legge n°® 10/77; le
aree ricadenti nella zona vincolata sono comungue computabili ai fini
dell'applicazione dei parametri urbanistici ed edilizi.

Valgono inoltre i disposti della L..R. 166/2002.
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ARIO COMUNALEARE

Art. 4.3.3. — Fascia di rispetto a protezione di nastri o incroci stradali.

Valgono i disposti del D.Leg.vo 30/04/1992
“Nuovo Codice della Strada” - D.P.R. 16/XI1/1992
D.P.R. 26/04/1983 e successive.
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Art. 4.3.4. — Fascia di rispetto della ferrovia.

Per una profondita di mi 30,00 dal limite della zona di occupazione delia pits
vicina rotaia viene individuata ai lati delle linee ferroviarie una fascia di rispetto:
gli edifici ricadenti in essa possono essere soggetti allordinaria (MO) e

straordinaria (MS) manutenzione, al restauro e risanamento conservativo (RC),
alla ristrutturazione edilizia senza ampliamento.

Ogni intervento & regolato dalle disposizioni contenute nel D.P.R. 11/7/1980 n°
753.




Art. 4.3.5 — Fascia di rispetio di elettrodotti di A.T.

in applicazione del D.P.R. n® 1062 del 21/6/18868 le costruzioni di qualsiasi tipo in
prossimita dei conduttori di energia elettrica di A.T. dovranno rispettare dagli
stessi le distanze prescritte, che saranno indicate dallENEL nel nulla-osta che
Iinteressato dovra richiedere e trasmettere al Comune prima del rilascio del
permesso e tutto in ottemperanza alie recenti disposizioni di cui a D.P.C.M.

08/07/2003 in applicazione della Legge n° 36 del 22/02/2001 e della L.R. n° 19
del 03/08/2004.
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Art, 4.3.6. - Fascia di rispetto dei gasdotti.

Le costruzicni di quaisiasi tipo in prossimita delle tubazioni principali dei gasdotti,
dovranno rispettare le distanze che saranno prescritte dall'Ente gestore delia rete
nel nulla-osta che linteressato dovra richiedere e trasmettere al Comune prima
del rilascio del Permesso di Costruire.




Art. 4.3.7. — Fascia di rispetto dei corsi d'acqua.

Si richiamano le norme di cui all'art. 28 della L.R. n. 56/77, la cui validita va
intesa anche per i corsi d'acqua per i quali ia fascia non & stata graficamente
precisata nelia planimetria dei vincoli idrogeologici.

Tali norme non si applicanc negli abitati esistenti se difesi da adeguate opere di
protezione, con rif. al D.Lvo n. 490/1999.

Per gli edifici esistenti ricadenti nelle fasce di rispetto, si richiama quanto previsto
e stabilito dall'art. 29 della L.R. 56/77.

Art. 4.3.8. — Fascia di rispetto per opere di captazione, di acqua potabile e
per depuratori fognari.

Si fa riferimento ai dettami della “Nuova legge sulle acque” (D.Lvo
11/05/1999 n°152) cosi come corretto ed integrato dal D.Lvo 18/08/200 n®
258.
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TITOLO V — ATTUAZIONE DEL PIANO

Art. 5.0.1. — Generalita

Il P.R.G., qualora il Comune vi sia obbligato, si attua per mezzo di programmi
pluriennali di attuazione che coordinano gli interventi strutturati ed infrastrutturali
pubblici e privati; definendo, anche in relazione alie leggi vigenti nazionali e
regionali, quali interventi sono ammessi in forma diretta (intervento edilizio
diretto) e quali interventi sono da comprendere in strumenti urbanistici esecutivi,

la cui approvazione € condizione necessaria per l'intervento.

la specificazione delle modalita d'intervento specifiche per ciascuna area di
piano & contenuta negli articoli relativi a ciascun uso di suolo, nel TITOLO I

precedente.
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CAPO 1° - STRUMENTI URBANISTICI ED AMMINISTRATIVI PER
L’ATTUAZIONE DEL PIANO

Art. 5.1.1. — Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A))

Definisce l'operativita nel tempo e nello spazio del P.R.G.; la sua natura &
definita ail'art. 33 della L.R. 56/77; i suoi contenuti sono quelli indicati all'art. 34
ed | suoi elaborati all'art. 35, mentre ie procedure di formazione e di
approvazione, t tempi e la sua efficacia sone definiti agli artt. 36 e 37 della stessa
L.R.56/1977.

A titolo integrativo, in merito alle modalitd di formazione si adotteranno le
seguenti procedure:

- comunicazione alla popolazione (a mezzo degli strumenti ritenuti pit adatti)
dell'avvio delle operazioni di formazione del P.P A., evidenziando, se del caso,
gli obiettivi del programma e gli indirizzi in ordine alle scelte territoriali ma
comungue indicando | durata dell’arco temporale di validita del P.P.A., il
termine di presentazione delle richieste preliminari di inclusione nel
programma, le documentazioni minime indispensabili da allegarvi;

- consultazioni generalizzate e specifiche con gli interessati circa le conclusioni e
le scelte del programma; sottoscrizione delle dichiarazioni di intenti a conferma
delle richieste preliminari; comunicazione pubblica delle scelte.

Le richieste di inclusione di intervento nel P.P.A. hanno la sola finalita di rendere
note alla pubblica amministrazione le volonta e gli intenti degli operatori; non
costituisce quindi titolo per l'inclusione degli interventi proposti nel P.P.A.
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Art. §.1.2. — Strumenti urbanistici esecutivi,

Gl strumenti urbanistici esecutivi sonc:

a) Piano Particolareggiato (P.P.) con i contenuti, gli elaborati e le procedure
di cui aghi artt. 38, 39, 40 della L.R. 56/77:

b) Pianc per I'Edilizia Economica e Popolare (P.EE.P.)dicuiallalL. 167/62
e secondo l'art. 2 della L. 10/77 e I'art. 41 della L.R. 56/77;

c) Piano Esecutivo Convenzionato di libera iniziativa (P.E.C) con |
contenuti, gli elaborati e le procedure di cui all'art. 43 della L R, 56/77:

d) Piano Esecutivo Convenzionato Obbligatorio (P.E.C.O.) con i contenuti, |
tempi, gli elaborati e le procedure di cui all'art. 44 della L.R. 56/77;

e) Piano di Recupero (P. di R.) ai sensi e on i contenuti di cui aghi artt. 27,
28, 30 delle L. 457/78 e con le specificazioni di cui agli appositi articoli
della L. 56/77 e successive modificazioni:

f) Piano delle Aree da destinare per Insediamenti Produttivi (P.LP)
formato ai sensi dell'art. 27 della L. 865/71.

Nei casi previsti agli articoli sopra citati i piani esecutivi dovranno essere
accompagnati dalla convenzione di cui all'art. 45 della L.R. 56/77.

Si richiama inoltre la facoltd prevista allart. 46 della stessa legge relativa ai
‘Comparti di intervento e di ristrutturazione urbanistica ed edilizia-esproprio ed
utilizzazione degli immobili espropriati”; tali comparti sono individuabili in sede dj
formazione del P.P A.

L.e porzioni di territorio comunale da sottoporre obbligatoriamente a strumento
urbanistico esecutivo sono individuate nelle planimetrie del P.R.G., oppure in
sede di formazione de! P.P.A.
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Art. 5.1.3. — Intervento edilizio diretto.

Per intervento edilizio diretto s'intende il caso in cui si pud procedere anche
senza la preventiva formazione delio strumento urbanistico esecutivo, secondo
dettami del D.P.R. 06/06/2001 n° 380 “Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia”.

Titolo Il — Capo ll: Permesso di Costruire — Capo lll: Denuncia di Inizio

Attivita, Articoli da 10 a 23.
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Art. 5.1.4. - Modalita di intervento.

La precisazione delle modalita d'interventc ammesse (Permesso di Costruire —
D.L.A. — strumento urbanistico esecutivo) & gia stata fornita nel corpo dei Titoli Il
e |l delle presenti norme, per ciascun tipo di intervento.

Si sottolinea quanto espresso allultimo comma del precedente art. 5.1.2.
secondo cui in sede di formazicne del Programma di Attuazione possono essere
individuati ulteriori ambiti ove {attuazione delle previsioni di piano sono da
assoggettare a strumenti urbanistici esecutivi.
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Art. 5.1.5. — Opere di urbanizzazione e area urbanjzzata.

Le opere di urbanizzazione primaria, secondaria ed indotta sono elencate all'art.
51 della L.R. 56/77.

Si definiscono aree urbanizzate quelle dotate almeno delle seguenti opere,
aventi titolo per consentire 'edificazione:

a)

b)

sistema viario pedonale efo veicolare, per il collegamento e I'accesso
agli edifici; spazi di sosta e parcheggio;

impianti di distribuzione idrica con caratteristiche idonee a far fronte a
fabbisogni indotti dall’aggiunta del nuovo carico urbanistico;

impianto di fognatura con caratteristiche idonee a smaltire i liquami
indotti dall'aggiunta del nuovo carico urbanistico: nei casi di edifici isolati
in aree agricole, di modesta entita, ed in cui non vi sia possibilita di
allacciamento alla fognatura, & consentito il ricorso alla subirrigazione
con due reti separate di acque bianche e nere, questultima preceduta
da fossa IMHOFF con pozzetto d'ispezione, ne! rispetto delle norme di
cui alla Legge 10/5/1976 n° 319;

impianto d'illuminazione pubblica per il sistema viario principale;

impianto di approvvigionamento di energia elettrica,
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SCHEDE TECNICHE SPECIFICHE PER AREE CON PREVISIONE DI
INTERVENT! EDIFICATORI ABITATIVI E PRODUTTIVI CHE DEVONO
ESSERE ASSOGGETTATI A P.E.C. E PER AREA PER IMPIANTI
PRODUTTIVI ESISTENTI “M” - riportata su Tav. 1 -

- PEC1

» Area residenziale di completamento con planimetria riportata su Tav. 1
(1:2000).

« Limite di cubatura = 6000 mc.

e Vincoli di spazi pubblici e viabilita riportata in planimetria.

» Parametri urbanistici secondo N.A. del P.R.G.C. vigente art. 3.2.3. (AC)
- PEC 2

e Area residenziale di completamento con planimetria riportat’é su Tav. 1
(1:2000).

« Limite di cubatura = 2500 mc.

» Vincoli di spazi pubblici e viabilita riportata in planimetria.

» Parametri urbanistici secondo N.A. del P.R.G.C. vigente art. 3.2.3. (AC)
-PEC 3

» Area residenziale di completamento con planimetria riportata su Tav. 1
(1:2000).

e Limite di cubatura = 3000 mc.
» Vincoli di spazi pubblici e viabilita riportata in planimetria.

« Parametri urbanistici secondo N.A. del P.R.G.C. vigente art. 3.2.3. (AC)
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- PEC 4

« Area residenziale di completamento con planimetria riportata su Tav. 1
(1:2000) destinata a casa di fiposo.

» Limite di cubatura = 4000 mc. Per n. 40 abitanti equivalenti.

s VVincoli di spazi pubblici e viabilita riportata in planimetria.

» Parametri urbanistici secondo N.A. del P.R.G.C. vigente art. 3.2.3. (AC)

« Per questarea si prevede esclusivamente insediamento a carattere sociale o

previdenziale, di iniziativa privata con eventuale partecipazione di Ente pubblico
in deroga al precedente art. 3.1.1. del Capo 1°. Casa di riposo

- AREA “M” (tavola 1 —scala 1:2000)

« Su tale area risultano insediati impianti della ditta Mosca Cave, con produzione
e stoccaggio di inerti e produzione di calcestruzzi.

« L'area risulta molto estesa per necessita di stoccaggio di accumuli di inerti e di
manovra di mezzi.

e Pertanto il rapporto di copertura massimo ¢ limitato a Q= 10%

« Restano invariati gli altri parametri e dettami dell'art. 3.3.1. (IPC)

-PEC 5

« Area per nuovi impianti produttivi (NIP) in adiacenza allarea di impianti
produttivi esistenti con planimetria riportata su Tav. 1 (1:2000).

L'inserimento in oggetto & per specifiche richieste di necessita insediative
espresse al Sig. Sindaco del Comune di Castelletto Cerve da parte di un
accorpamento di imprenditori singoll. :

Si prevede di organizzare la viabilita con rotonda alla francese, con unico shocco
1]l accesso uscita e viabilita interna.
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PEC.5

SCHEMA DI ROTONDA DA DEFINIRE IN FASE DI P.E.C.
CON VERIFICA DI NUMERO DI VEICOLI PREVISTI
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APPENDICE

grafici illustrativi di alcuni aspetti
defle Norme di Attuazione

Le indicazioni riportate nei grafici del'appendice sono da intendersi orientative ed
esplicative per 'Amministrazione Comunale nel rilascio di Permessi di Costruire o DILA e
non prevalenti sul testo delle Norme -
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2 INTERVENTO IN EDIFICIO COSTTUENTE TESTATA
Bt UNA CORTINA EDILZIA APERTA
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Art. © 1/4

Regione Piemonte - Provincia di Biella

COMUNE DI CASTELLETTO CERVO

ZONE DI INSEDIAMENTO
COMMERCIALE E CRITERI DI
PROGRAMMAZIONE URBANISTICA

Adeguamento degli strumenti urbanistici comunali
art. 4 L.R. 28/1999 e s.m.ed i.
d.to l.vo n. 114 del 31.03.98

Norme tecniche di attuazione per gli
insediamenti commerciali

Allegato costituente parte integrante e sostanziale delle norme tecniche di
attuazione del P.R.G. — Variante Settembre 2006

Settembre 2007

Progettista: Studio Ing. Gian Sandro Valle ..‘*; |
Via Vittorio Veneto, 20 - Tel. 0161. 851453 -13040 Buronzo (VC) %
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Premessa

Lo scopo dell’adeguamento commerciale ai sensi della L.R. 28/1999 ¢ s.m.i. & quello di
garantire lo sviluppo delle attivitd commerciali esistenti e consentire la formazione di nuove
attivita, favorire la realizzazione di una rete di servizi commerciali equamente distribuita sul
territorio, raggiungibile e fruibile da ogni fascia di popolazione.

Le Norme Tecniche di Attuazione vengono adeguate alle disposizioni normative vigenti sul
commercio e integrate secondo i contenuti delle leggi regionali e della deliberazione di
indirizzi e criteri, come indicato di seguito ed ai sensi del Cap. 1, paragr. 1, lettera b2 , DGR
n. 42-29532 del 1 marzo 2000.
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NORME PER GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI
Tabella delle compatibilita territoriali degli insediamenti commerciali sul territorio

1) L’esercizio di attivitd commerciale ¢ consentito sul territorio comunale nel rispetto della
L.R. n. 28/99 e della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999, come aggiornata dalla L.R.
37/03, dalla D.C.R. n. 347-42514 del 23.12.2003 e dalla D.C.R. n. 59-10831 del
24.03.2006, della LR. n. 56/77 ¢ san.d., di quanto previsto dalle presenti norme di
attuazione e dai criteri comunali di cui all’art. 8, comma 3, del D. Lgs. 114/1998 ¢ all’art.
4 ,comma 1, della L.R. 28/1999 ¢ s.m.1.

2) 11 P.R.G. individua topograficamente sulle apposite tavole le zone di insediamento
commerciale, addensamenti e/o localizzazioni. Esternamente ad esse & ammesso
I’esercizio di vicinato nelle aree in cui il P.R.G. prevede la destinazione commerciale.

3) La compatibilitd delle differenti tipologie delle strutture distributive & verificata con la
seguente tabella:

Tipologia delle | Superficie |Adden ] o
strutture di vendita |samen | Localizzazioni
distributive (mq) ti
Al L1
Vicinato Fino a 150 SI SI
M-SAM1 151-250 s] St
M-SAM2 251-900 SI ST
M-SAM3 901-1500 NO ST
M-SE2 401-900 SI ST
M-CC 151-1500 SI SI
G-SM1 1501-4500 NO SI (2)
G-SE1 1501-3500 NO NO
G-CC1 Fino a 6000 NO SI (1)

NOTE:NOTE:1 - Solo fino amq 3.000. 2 - Solo fino a mq 1.800.

1. La realizzazione di nuove superfici commerciali & sottoposta agli obblighi relativi
all’individuazione di parcheggi privati, cosi come previsto dall'articolo 41 sexies della L.
1150/42 modificato dall'art. 2 della L. 122/89. Se la superficie di vendita risulta
superiore a mq. 400, dovra essere rispettato quanto previsto dall'articolo 25, della D.C.R.
n. 563-13414 "Indirizzi generali e criteri di programmazione urbanistica per
I'insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa, in attuazione del decreto
legislativo 31 marzo 1998 n. 114", con le successive modifiche ed integrazioni della L.R.
37/03, della D.C.R. n. 347-42514 del 23.12.2003 e della D.C.R. n. 59-10831 del
24.03.2006.

.
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2. La quota di fabbisogno relativa al soddisfacimento di posti auto privati pud essere
reperita in aree sopra o sotto suolo. Nel caso i posti auto siano recuperati sotto suolo la
superficie di ciascun stallo dovra essere di 28.00 mq comprensiva delle relative quote di
viabilita interna e accesso.

3. Le grandi strutture di vendita e tutte le attivita commerciali ubicate nelle localizzazioni
commerciali devono dimostrare, oltre alla disponibilita di parcheggi, come prescritto nel
precedente comma 2°, anche quella di spazi destinati alla movimentazione delle merci e
di aree di sosta per gli automezzi pesanti in attesa di scarico. Tali dotazioni dovranno
essere individuate con un progetto idonec da allegarsi all'istanza di Permesso di
Costruire. Le aree destinate al carico e scarico merci dovranno essere dimensionate, per le
grandi strutture di vendita, sulla scorta del 5% delle superfici previste per parcheggi
privati con un minimo di mq. 100.

4. Per gli insediamenti delle attivita commerciali al dettaglio con superficie vendita fino a
1.500 mq., ai sensi del 6° comma dell’art. 26 della L.R. 56/77 e s.m.i.,, il rilascio del
Permesso di Costruire, o del deposito di Denuncia di Inizio Attivitd, & contestuale al
rilascio dell’autorizzazione commerciale ai sensi del D.I.. 114/98, purché la superficie
utile lorda di pavimento non sia superiore a 4.000 mq.

5. Per gli insediamenti commerciali al dettaglio con superficie utile lorda di pavimento
compresa tra mq. 4.000 e mq. 8.000, ai sensi del 7° comma dell’art. 26 della L.R. 56/77 ¢
s.m.i., il rilascio del Permesso di Costruire, o il deposito della Denuncia di Inizio Attivita,
¢ subordinato alla stipula di una convenzione o atto di impegno unilaterale, ai sensi
dell'articolo 49, 5° comma, ed a preventiva autorizzazione regionale.

6. Le domande di autorizzazione relative ad esercizi con superficie di vendita superiore a
mgq. 900 devono essere corredate da idonei studi di impatto economico, ambientale e sulla
viabilita se previste entro la localizzazione L.2.

EEREES LRSS TS F S

Costituiscono parte integrante al P.R.G. vigente e della Variante Settembre 2006 gli
claborati: Usi del Territorio ed individuazione degli addensamenti commerciali, nonché

) Relazione: indirizzi generali per linsediamento delle attivitd commerciali e criteri di
programmazione urbanistica.

s Criteri Comunali di cui all’art. 8, comma 3, del D. Lgs. 114/1998 e all'art. 4 .
comma 1, della L.R. 28/1999 e s.m.i.

. Norme sul procedimento per il rilascio delle autorizzazioni commerciali al dettaglio
ai sensi deil’art. 8 comma 4, del D. Lgs. 114/1998 e all'art. 4 della L.R. 28/1999 e
S.Mm.i..
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NORMATIVA GEOLOGICA

Classe 1

Nella classe 1 rientrano tutti i territori nei quali le condizioni di pericolosita geomorfologica
sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche.

Nella classe rientrano tutti i territori nei quali le condizioni di pericolosita geomorfologica
sono tali da non porre significative limitazioni alle scelte urbanistiche. In tali aree infatti le
indagini condotte non hanne evidenziato messo in luce specifiche controindicazioni di
carattere geologico-tecnico alla localizzazione di nuovi interventi edificativi.

Rientrano in questa classe aree pianeggianti, subpianeggianti o moderatamente acclivi,
contrasseghate da buone condizioni di stabilitd generale e non interessate da fenomeni di
dissesto.

L'edificazione & in genere attuabile senza 'adozione di particolari interventi costruttivi. Nei
settori posti in adiacenze a elementi idrografici si deve tener conto della possibile
presenza della risalita della falda idrica ed adeguare eventuali scantinati a tali condizioni.
In ogni caso la progettazione di ogni nuovo intervento edificativo dovra essere preceduto
dalleffettuazione di dettagliato studio geologico, atto a valutare in modo puntuale le
condizioni litostratigrafiche ed idrogeologiche locali. Gli esiti dello studio dovranno essere
sintetizzati in una relazione geologica, la quale dovra essere accompagnata alla relazione
geotecnica, da redigersi ai sensi del D.M. 11/03/1988.

Classe 2

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni di_moderata pericolosita geomorfologica
possono essere agevolmente superate atfraverso l'adozione di accorgimenti tecnici
esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al D.M 11/03/88 e realizzabili a livello di

progetto esecutivo esclusivamente nell'ambito del singolo lotfo edificatorio o dell'inforno
significativo circostante.

Nella classe 2 rientranc le porzioni di ferritorio dove le condizioni morfologiche e
geomorfologiche determinano situazioni tali da condizionare Yutilizzo urbanistico
all'utilizzazione di una progettazione specificamente mirata ad evitare lingenerarsi di
condizioni di dissesto.

Rientrano in questa classe settori pedecollinari, debolmente acclivi, settori prossimi a cigli

di scarpata, settori adiacenti a elementi idrografici, ove la falda idrica & assai prossima al
livello del piano di campagna.

" . L] . - . " " 1 » . ] .:‘:’:nf;?f;
In tali settori la realizzazione di opere di nuova edificazione & ammissibile solo nel casodir

L F

cui sia verificata con studi corredati da specifiche prove geognostiche la compatibilita @‘Em GL

I'assetto geomorfolagico.

<

geologiche comprendentt.

- esame geologico dell'area estesa ad un intorno adeguato;

- esecuzione di prospezioni geognostiche atte ad evidenziare la situazione litostratigrafica
e le attitudini geotecniche dei terreni affioranti;

- esecuzione delle verifiche geotecniche fondamentali (verifiche di portanza, calcolo dei
cedimenti e verifica di stabilitd dei versanti);

. . . . . D T
La realizzazione delle opere di edificazione ammesse e di qualsiasi intervento

P

comportante modificazioni morfologiche & subordinata allesecuzione di indagini ;
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- indicazione delle eventuali opere atte alla stabilizzazione dei versanti, alla regimazione
delle acque di ruscellamento superficiale, allo smaltimento delle acque di infiltrazione ed
al recupero vegetazionale.

Classe 3

Porzioni di territorio nelle quali gli elementi di peticolosita_geomorfologica e di rischio,
derivanti questi ultimi dalla urbanizzazione delf'area, sono fali da impedire ['utilizzo qualora
inedificate, richiedendo, viceversa, la previsione di interventi di riassetto territoriale a tutela
del patrimonio esistente.

Classe 3a

Porzioni di territorio inedificate in cui sussistono condizioni geomorfologiche o
idrogeologiche tali da renderle inidonee a nuovi insediamenti. Per le opere di inferesse
pubblico non altrimenti localizzabili varra quanto previsto alf'arf. 31 della L.R. 56/77.

Nella classe 3A sono compresi settori in cui le caratteristiche geomorfologiche non
consentono un utilizzo urbanistico a scopi edificativi del suolo. Sono aree con condizioni
geomorfologiche assai sfavorevoli, in dipendenza di precarie condizioni di stabilita dei
versanti (sottoclasse 3-A-2) o per l'azione diretta dei corsi d'acqua (sottoclasse 3-A-1).
Sono inoltre ascritte a tale classe le aree interessate da dissesti gravitativi in atto.

Sottoclasse 3-A-1

Nella sottoclasse 3- A-1 sono comprese aree alluvionabili da parte dei corsi d'acqua

principali e pertanto da apporti in prevalenza connotati da elevata energia, salvo che per le

aree ricadenti in fascia “¢”, prudenzialmente ascritte a tale categoria. Nell'ambito di queste

aree & vietata l'edificazione.

Per le aree ricadenti in fascia “A” e “B” valgono le norme di cui ai TITOLO Ii (Artt.

29, 30 e 39) delle Norme di Attuazione del Piano Stralcio per I’Assetto Idrogeologico

(PAl).

Per gli altri settori sono invece assunte le norme a seguito riportate.

Negli edifici preesistenti sono consentite solo trasformazioni che non aumentino il carico

antropico, quali interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e risanamento

conservativo. La realizzazione di limitati ampliamenti & ammissibile solo nel caso in cui sia

verificata la compatibilita con 'assetto geomorfologico ed idraulico.

Sono consentiti interventi di difesa idro-geologica per la messa in sicurezza dei siti e di

riassetto territoriale a tutela del patrimonio esistente. Attivita estrattive potranno essere

esercitate solo a fronte di progetti articolati in modo tale da non aggravare i fattori della

dinamica fluviale e le condizioni di stabilitd dei pendii circostanti gli alvei. E’ inoftre

ammessa la realizzazione di opere di interesse pubblico, non diversamente localizzabili

(strade, linee elettriche, edifici per impianti tecnologici, fognature, acquedotti, ecc.).

La realizzazione degli interventi consentiti & subordinata all'esecuzione di indagini

comprendenti:

- esame geologico ed idraulico dell'area estesa ad un intorno adeguato al fine di definire la

tendenza evolutiva del corso d’acqua e ['assenza di interferenze negative con il regime

delle falde freatiche,

- indicazione delle eventuali opere di difesa idraulica;

- esecuzione di prospezioni geognostiche atte ad evidenziare la situazione litostratigrafica
e le attitudini geotecniche dei terreni affioranti;
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- esecuzione delle verifiche geotecniche fondamentali (verifiche di portanza, calcolo dei
cedimenti e verifica di stabilita dei versanti presenti all'intorno).

Sottoclasse 3-A-2

Nella sottoclasse 3-A-2 rientrano pendii acclivi o molto acclivi, potenzialmente dissestabili.

Nell'ambito di queste aree & vietata 'edificazione.

Negli eventuali fabbricati preesistenti possono essere ammessi interventi di manutenzione

ordinaria e straordinaria e risanamento conservativo. La realizzazione di limitati

ampliamenti & ammissibile solo nel caso in cui sia verificata la compatibilita con I'assetto

geomorfologico.

Sono consentiti interventi tesi al consolidamento o al riassetto idrogeologico per la messa

in sicurezza dei siti. Sono inoltre ammissibili 1a coltivazione e gli interventi di recupero

ambientale e di sistemazione morfologica, nonché interventi estrattivi progettati in modo

tale da non aggravare le condizioni di stabilita dei pendii.

E' inoltre ammessa la realizzazione di opere di interesse pubblico, non diversamente

localizzabili (strade, linee elettriche, edifici per impianti tecnologici, fognature, acquedotti,

ecc).

La realizzazione degli interventi consentiti & subordinata allesecuzione di indagini

geologiche comprendenti:

- esame geologico dell'area estesa ad un intorno adeguato

- esecuzione di prospezioni geognostiche atte ad evidenziare la situazione litostratigrafica
e le attitudini geotecniche dei terreni affioranti;

- esecuzione delle verifiche geotecniche fondamentali (verifiche di portanza, calcolo dei
cedimenti e verifica di stabilita dei versanti);

- indicazione delle eventuali opere atte alla stabilizzazione dei versanti, alla regimazione
delle acque di ruscellamento superficiale, allo smaltimento delle acque di infiltrazione ed
al recupero vegetazionale.

Per le aree interessate da dissesti gravitativi attivi & consentita unicamente la
realizzazione di interventi di manutenzione ordinaria e di quella straordinaria (quest'ultima
unicamente finalizzata alla riduzione del rischio. In particolare & consentita, oltre che
caldeggiata, la realizzazione di interventi di sistemazione idrogeologica finalizzati a
migliorare le condizioni di stabilita o ad operare la bonifica dei dissesti stessi.

Classe 3b

Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geologica e di rischio
sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale di carattere pubblico a
tutela del patrimonio urbanistico esistente. In assenza di tali interventi di riassetto saranno
consentite solo trasformazioni che non aumentino il carico anfropico

Nella classe rientrano essenzialmente alcune zone dell'abitato di Castelletto Cervo poste
in prossimitad della confluenza del T. Ostola nel T. Cervo, potenzialmente soggette a
fenomeni di dinamica idrica, seppur rapportabili ad intensita del fenomeno
media/moderata.

Nellambito della normativa proposta dalla Circolare 7/LAP, tenendo conto delle condizioni
di pericolosita rilevata e alle opere di sistemazione idrogeologica presenti e a quelle
ipoteticamente realizzabili, si & ritenuto opportuno inserire tali settori, nell'ambito della
Classe |lIb2 di cui si illustrano a seguito le problematiche, ferma restando per le modeste
porzioni ricadenti in fascia “A” e “B” l'osservanza delle norme di attuazione del P.A.l. (Arit.
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29 e 30).

Classe 3b1

Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geologica e di rischio
(aree alluvionabili prevalentemente da acque a bassa energia e secondariamente da
apporti di alta energia) sono tali escludere la realizzazione di nuovi inseiamenti edificativi.
'attuazione delle previsioni urbanistiche & sospesa sino alla verifica della validita delle
opere esistenti, con successiva trasformazione in una delle classi illb successive. In attesa
di tali verifiche saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il carico
antropico. quali a fitolo di esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, di risanamento conservativo, ecc..

Per le opere di interesse pubblico hon altrimenti localizzabili varra guanto previsto ail'art.
31 della L.R. 56/77.

Interventi ammessi: sono consentite solo trasformazioni che non aumentino il carico
antropico, quali: la manutenzione ordinaria e straordinaria e risanamento conservativo, gli
interventi finalizzati ad una piU razionale fruizione degli edifici esistenti, comprendenti
adeguamenti igienico-funzionali, recupero di preesistenti volumetrie, realizzazione di
autorimesse, costruzioni per ricovero attrezzi, ecc.

Sono consentiti inoltre interventi mirati al consolidamento o al riassetto geologico per la
messa in sicurezza dei siti, le opere di recupero ambientale e di sistemazione morfologica,
aree verdi, parcheggi, strade d'accesso, ecc. E' inolire ammessa V'attuazione di opere di
interesse pubblico, non diversamente localizzabili (strade, linee elettriche, edifici per
impianti tecnologici, fognature, acquedotti, ecc.).

Prescrizioni

La realizzazione degli interventi consentiti & subordinata all'esecuzione di indagini
finalizzate alla verifica della compatibilita delle opere con lassetto geomorfologico e
idraulico, comprendenti:

- esame geomorfologico ed idraulico al fine di definire l'incidenza dei manufatti sulla
tendenza evolutiva del corso d’acqua e sui deflussi idrici, con indicazione delle eventuali
opere di difesa idraulica da realizzare;

- verifica dell'assenza di interferenze negative con il regime delle falde idriche;

- caratterizzazione geotecnica dei terreni.

Ogni intervento antropico dovra assicurare il mantenimento o il miglioramento delle
condizioni di drenaggio superficiale. S
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Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geologica e di rischio
(aree alluvionabili prevalentemente da acque di bassa energia e secondariamente da
apporti di alta energia) sono tali da impotre in ogni caso interventi di carattere pubblico a
tutela del patrimonio urbanistico esistente. In assenza di tali interventi saranno consentite
solo trasformazioni che non aumentino il carico _antropico, quali a titolo di_esempio,
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, di risanamento
conservativo, ecc.. A sequito della realizzazione delle opere sara possibile la realizzazione
di nuove edificazioni, ampliamenti o completamenti. Per le opere di interesse pubblico non
altrimenti localizzabili varra quanto previsto all'art. 31 della L. R. 56/77.
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Per proteggere e difendere le aree in questione da tali fenomeni & prevedibile la

realizzazione di nuove opere di difesa fluviale o la miglior manutenzione di quelle
esistenti.

Allo stato attuale, in assenza delle opere di riassetto e sistemazione idraulica, nell'ambito
di queste aree sono consentite solo trasformazioni che non aumentino il carico antropico,
quali: la manutenzione ordinaria e straordinaria e risanamento conservativo, gli interventi
finalizzati ad una pilt razionale fruizione degli edifici esistenti, comprendenti adeguamenti
igienico-funzionali, recupero di preesistenti volumetrie, realizzazione di autorimesse,
costruzioni per ricovero attrezzi, ecc.

Sono consentiti inoltre interventi mirati al consolidamento o al riassetto geologico per la
messa in sicurezza dei siti, le opere di recupero ambientale e di sistemazione morfologica,
aree verdi, parcheggi, strade d'accesso, ecc. E’ inoltre ammessa l'attuazione di opere di
interesse pubblico, non diversamente localizzabili (strade, linee elettriche, edifici per
impianti tecnologici, fognature, acquedotti, ecc.).

‘Allo stato finale, dopo la realizzazione della rete di drenaggio idrico, sara possibile la
realizzazione di interventi di ristrutturazione, ampliamento, nonché [I'eventuale
realizzazione di nuovi edifici e insediamenti edilizi.

Prescrizioni

La realizzazione degli interventi consentiti & subordinata allesecuzione di indagini
finalizzate alla verifica della compatibilita delie opere con l'assetto geomorfologico e
idraulico, comprendenti:

- esame geomorfologico ed idraulico al fine di definire lincidenza dei manufatti sulla
tendenza evolutiva del corso d'acqua e sui deflussi idrici, con indicazione delle eventuali
opere di difesa idraulica da realizzare;

- verifica dell’assenza di interferenze negative con il regime delle falde idriche;

- caratterizzazione geotecnica dei terreni.

Ogni intervento antropico dovra assicurare il mantenimento o il miglioramento delle
condizioni di drenaggio superficiale.

Si evidenzia che in ogni caso, per i corsi d'acqua pubblici e per i corsi d'acqua demaniali
indicati nellelaborato 3b, occorre fare riferimento al R.D. 523/1904, che prescrive in
particolare di realizzare edifici per una fascia dell’ampiezza di 10 m dalle sponde. Le opere
infrastrutturali di interesse pubblico non altrimenti localizzabili, dentro le fasce A e B, sono
disciplinate dall'art. 38 delle NdA de! P.A.l. che risuita prevalente sull'art. 31 della L.R.
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